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1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot
Kaavan nimi: Apukan asemakaavan muutos
Kaavan laatija: Tarja Outila, TKT, Arkkitehti YKS 726

FCG Finnish Consulting Group Oy,
Ainonkatu 1,
96200 Rovaniemi

Yhteystiedot: Rovaniemen kaupunki, Hallituskatu 7 PL 8216,
96101 Rovaniemi

Kaavan vireilletulo: Viranhaltijapdatos, 9.2.2024 § 2 (ROl DNo-2024-444)

Kaava hyvaksytty:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Rovaniemen kaupungissa, Olkkajarven rannalla Apukassa noin 15
km etdisyydelld Rovaniemen keskustasta, osoitteessa Tutkijantie 28. (Kuva 1 ja 2)
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Kuva 1. Kaavoitettavan alueen sijainti
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1 Aluerajaus A \f\@ 7

" .© MML Maastokartta, Kiintiestorajat, Kiinteistotunnukset WMS 2024
Kuva 2. Kaavoitettava alue, kiinteistérajat ja kiinteistétunnukset.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on ”“Apukan asemakaavan muutos”.

Asemakaavoitus kdynnistyy Apukka Resort Oy:n aloitteesta. Yritys on kasvanut nopeasti mer-
kittavaksi matkailupalvelujen tarjoajaksi. Asemakaavan tavoitteena on pdivittda voimassa
olevan asemamakaavan rakennusoikeus kaava-alueen rajauksen alueella ohjaamaan yrityk-
sen tulevien vuosien rakentamista.

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 22.03.2021 §17 hyvdksyma asemakaavaa.
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavamenettelyn vaiheet

e Asemakaavamuutos on tullut Rovaniemen kaupungin kaavoituspaallikon viranhaltijapaa-
tokselld 9.2.2024 §2 (ROl DNo-2024-444). Vireilletuloa koskeva paatospoytdkirja on ollut
nahtavilla Rovaniemen kaupungin verkkosivuilla 9.2.2024 alkaen.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on kuulutettu Lapin kansassa 19.3.2024.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 20.3.-2.4.2024 Rovaniemen kau-
pungin palvelupiste Osviitassa ja kaupungin www-sivuilla (www.rovaniemi.fi).

e Valmisteluvaiheen aineistosta on kuulutettu Lapin kansassa 18.6.2024.

e Valmisteluvaiheen aineisto on ollut nahtavilla 19.6.—18.7.2024 Rovaniemen kaupungin pal-
velupiste Osviitassa ja kaupungin www-sivuilla (www.rovaniemi.fi).

e Ehdotusvaiheen aineistosta on kuulutettu Lapin kansassa 25.9.2024.

e Ehdotusvaiheen aineisto on ollut nahtavilld 26.9.—25.10.2024 Rovaniemen kaupungin pal-
velupiste Osviitassa ja kaupungin www-sivuilla (www.rovaniemi.fi).

e Asemakaavan hyvdksyy Rovaniemen tekninen lautakunta.

2.2 Asemakaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 22.3.2021 § 17 hyvaksyma Apukan asemakaava
(Kaupunginosa 26).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavamaaraykselld maarataan maankaytto- ja rakennuslain 91 §:n nojalla, etta katu-
jen ja muiden yleisten alueiden toteuttamisvastuu kuuluu alueen maanomistajille tai -halti-
joille.

Asemakaavan saatua lainvoiman, on rakentamisessa noudatettava asemakaavaa ja sen maa-

rayksia.
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3 Lahtotiedot

3.1 Suunnittelualue

Alueella on aikoinaan toiminut maatalouden tutkimuskeskus Apukka. Alueella on merkitta-
vaa matkailutoimintaa. Nykyinen maanomistaja ja tdman kaavoituksen hakijan, Apukka Re-
sort Oy:n, matkailuliiketoiminta sijoittuu suunnittelualueelle.

Alue on rakennettua ymparistda, ja alueella sijaitsee eri-ikaisia Apukan tutkimuskeskuksen
aikana rakennettuja rakennuksia seka tutkimusalueita, mm. arboretum. Alueelle on raken-
nettu viime vuosien aikana majoitus- ja ohjelmapalveluyrityksen Reseption laajentamalla
vanhaa rakennusta. Alueelle on myds rakennettu majoituskayttoon revontulikotia seka sau-
namaailma.

Suunnittelualueeseen kuuluvat voimassa olevan kaavan mukaiset alueet alla olevan kartan
mukaisesti. Kaava-alueeseen kuuluvat voimassa olevan asemakaavan mukaiset rakentamis-
alueet, joille on jo myodnnetty rakennuslupia.

N X, ~ W |
. N . m o/

Kuva 3. Kaavoitettava alue (Viranhaltijapddtdksen 9.2.2024 § 2, liite)
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3.1.1 Maisema

Suunnittelualueen maisema on Olkkajarven ranta-aluetta, kadsittden alueen Olkkajarven ja
valtatien 4 valissa. Maasto on rakennusten ja Olkkajarven valissa suurimmalta osalta peittei-
nen. Alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

3.1.2 Luonnonympadristo

Suunnittelualue on paaosin rakennettua ymparistoa. Tutkimusaseman alueelle on perustettu
arboretum, joka on voimassa olevan asemakaavan matkailua palvelevien rakennusten kort-
telialueella (RM).

Lapin ELY-keskuksen lausunnon 22.10.2024 (LAPELY/1509/2024) mukaan suunnittelualueen
pohjoisrajalta Apukkajarvesta Olkkajarveen laskevan uoman varrelta on tehty koskikaraha-
vainto. Tama viittaa siihen, ettd uoma on ainakin osittain koskikaran talvehtimisaluetta. Kos-
kikara on uhanlainen (vaarantunut, V) ja lintudirektiivin I liitteen laji. Toramojoen vesistosta
on myos tehty saukkohavaintoja, eli samainen uoma on todennakdisesti myos saukon elin-
piiria. Saukko on Euroopan unionin tiukkaa suojelua edellyttava, luontodirektiivin IV (a) -liit-
teen laji, jonka lisdantymis- ja levdahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kielletty
(luonnonsuojelulaki 78 §).

3.1.3 Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueella ei sijaitse luokiteltua pohjavesialuetta.

Alue sijoittuu Olkkajarven rantaan. Olkkajarvi on sdanndstelty jarvi. Raudanjoen vesistossa
Permantokosken voimalaitoksella sdanndostelldan Olkkajarvea (Kemijoen vesistoalueen saan-
nostely | Vesi.fi). Alueen koillispuolella sijaitsee uoma, joka yhdistaa Apukkajarven ja Olkka-
jarven. Vesistdn rantaviiva esitetddan Syken Ranta 10- aineiston mukaisesti.

3.1.4 Maa-ja kalliopera

Suunnittelualueen maapera on GTK:n maankamarakartaston mukaan sora- ja hiekkamoree-

nia (kuva 4).
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) Aluerajaus A
Sora- ja hiekkamoresni

B Turvekerrostuma

© MML Taustakartta WMS 2024
© GTK Maapera WMS 2024
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Kuva 4. Suunnittelualueen maaperd.

Suunnittelualueen kallioperd on GTK:n maankamarakartaston mukaan paraliusketta ja -
gneissid, alun perin merenpohjaan kerrostuneita savia ja hiekkoja (kuva 5).

y

1 Aluerajaus A

D 38 Paralusketta ja -gnessia alun perin merenpoh)an kerostuneta savia ja heskkoja

[7] 28 Paralicketta alun perin mererpohjamn kemostunsita savia

32 Kvartsittia, abun penn meren rantavychykk eeseen kesrostuneita heekkoja

[T 25 Granittia © MML Taustakartta WMS 2024
© GTK Kalliopera WMS 2024

Kuva 5. Suunnittelualueen kallioperd.
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3.1.5 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakennettua ymparistoa.

Suunnittelualueella sijaitsee Apukan tutkimuskeskuksen aikana rakennettuja rakennuksia.
Alueelle on rakennettu myds majoitus- ja ohjelmapalveluyritys Apukka Resort Oy:n Resep-
tion laajentamalla vanhaa rakennusta. Alueelle on myds rakennettu majoituskayttoon eri-
tyyppisia revontulikotia sekd saunamaailma.

Suunnittelualueen alueen kohdalla Olkkajarven rannassa on yksi loma-asuinkiinteisté. Loma-
asunto on rakennettu jo v. 1935 ja on ollut siitd alkaen omistajasuvun loma-asuinkdytossa,
myo6s koko Apukan tutkimuskeskuksen toiminnan ajan.

Kiinteistolle 698-26-1-2 on rakennettu 45 rakennusta, joista 33 kem? kokoisia komsioita on
33 kappaletta ja 10 on 29 kem? kokoisia revontulikotia. Lisdksi kiinteistolle on rakennettu Va-
esténsuoja—siivousrakennus (131 kem?) ja Rivitalo (264 kem?).

Taulukko 1. Kiinteistélle 698-26-1-2 sijoittuvat rakennukset
Tilanumero Rakennus Rakennusten kem?/ra-  kem? yh- Luvan
maara (kpl) kennus teensd  myontamis-
paiva
698-26-1-2 Uusi rakennus: 10 29 290 28.12.2023
Revontulikota 53—-62
698-26-1-2 Uusi rakennus: 1 131 131 25.5.2022
Vaestonsuoja — sii-
vous
698-26-1-2 Uusi rakennus: 18 33 594 25.5.2022
Komsio M16—-M33
698-26-1-2 Uusi rakennus: 15 33 495 30.9.2021
Komsio 1-15
698-26-1-2 Uusi rakennus: 1 264 264 30.9.2021
Rivitalo 101
Rakennusoikeutta kaytetty yhteensa: 1774

Kiinteistolle 698—409-31-18 on tehty rakennusten laajennuksia. 25.5.2022 on myonnetty lu-
vat rakennuksen 1 laajennukselle (985 kem?) ja rakennuksen 9 laajennukselle (516 kem?).
12.4.2023 on mydnnetty lupa rakennuksen 1, paarakennuksen muutokselle (1160 kem?) ja
28.13.2023 on myodnnetty lupa Respa 3.0 laajennukseen (609 kem?).
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Taulukko 2. Kiinteistdlle 298—409-31—17 sijoittuvat rakennukset.

Tilanumero Rakennus rakennusten kem?/ra- kem? yh- luvan myén-

maara (kpl) kennus teensa tamispaiva
698-409—- Laajennus: Rakennus 1 516 516 25.5.2022
31-17 9, laajennus
698-409—- Laajennus: Respa 3.0, 1 609 609 28.12.2023
31-17 laajennus
698-409— Muutos: Rakennus 1, 1 1160 1160 12.4.2023
31-17 Paarakennus
698-409—- Laajennus: Rakennus 1 985 985 25.5.2022
31-17 1, laajennus

Rakennusoikeutta kaytetty yhteensa: 3270

Kiinteistolle 298-409-31-18 on rakennettu 23 uutta rakennusta. Rakennuksista 22 on 22
kem? kokoisia kotamokkejd, ja yksi huoltokota (104 kem?).

Taulukko 3. Kiinteistélle 298—409-31-18 sijoittuvat rakennukset
Tilanumero Rakennus rakennusten kem?/ra- kem? yh- luvan
maara (kpl) kennus teensd  myoOntdamis-
paiva
698-409— Uusi rakennus: 22 22 484 12.4.2023
31-18 Kotamokki 31-52
698-409—- Uusi rakennus: 1 104 104 23.8.2022
31-18 Huoltokota
Rakennusoikeutta kaytetty yhteensa: 588
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Kuva 6. Apukka Resortin rakennuksia Olkkajéirven suunnalta
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Kuva 7. Apukka Resortin rakennuksia VT 4 suunnalta.
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3.1.6 Palvelut

Alueella sijaitsee majoitus- ja ohjelmapalveluyritys Apukka Resort Oy ja sen jarjestamia pal-
veluita.

3.1.7 Muinaisjaannokset

Alueelle ei sijoitu muinaisjaannoksia.

3.1.8 Liikenne

Suunnittelualue on 1960-luvulla hyvaksytty tiesuunnitelma. Tiesuunnitelman mukaan alu-
eelle on kolme liittymaa nelostiehen. Voimassa olevassa asemakaavassa nelostiehen on osoi-
tettu kaksi liittymaa.

om.Valtie

Kuva 8. Nelostiellé Apukan kohdalla voimassa oleva tiesuunnitelma.
Alueen lapi kulkee osoitejarjestelman mukainen tie, Tutkijantie.

Alueen luoteispuolelta kulkevalla valtatien 4 kohdalla liikennemaara on 4133 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa Vaylaviraston viimeisimman liikkennemaaratiedon mukaisesti (kuva 9).
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Kuva 9. Kuvakaappaus vdyldviraston karttapalvelusta (10.5.2024).

Alueelle on laadittu liikkennemeluselvitys voimassa olevan asemakaavoituksen yhteydessa.
Selvityksen on laatinut Prometho Oy ja se on valmistunut 29.1.2021. Selvitys kokonaisuudes-
saan on taman kaavaselostuksen liitteena. Selvityksessa tarkasteltiin tieliikenteen aiheutta-
maa melutasoa Apukan alueella. Melulaskennoilla on maaritelty ulkoalueiden melutaso ja
meluntorjunnan tarve seka laskettu julkisivuihin kohdistuvat melutasot julkisivujen dane-
neristavyysvaatimuksien maarittamiseksi. Melumallinnus on tehty vuoden 2020 liikennetie-
doilla, jonka mukaan Sodankylédntiellda KVL (ajon.) on 4122 ajoneuvoa, joista raskaan liiken-
teen osuus on 13 %.

Voimassa olevassa asemakaavassa on sovellettu Vn paatosta (993/1992) melutason ohjear-

voista.
Taulukko 4. Vn pddtoksen (993/1993) mukaiset melutason ohjearvot ulkona
Alueen kayttotarkoitus A-painotettu keskidanitaso Laeq
Klo 7-22 Klo 22-7

Asumiseen kaytettivit alueet, virkistysalueet taajamissa ja 55 dB(A)? 50 dB(A)Y2

taajamien valittomassa laheisyydessa

Hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB(A) 50 dB(A) %3
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintdalueet, taaja- 45 dB(A) 40 dB(A)*
mien ulkopuolella olevat virkistysalueet ja luonnonsuojelu-
alueet

1Loma-asumiseen kaytettavilld alueille taajamassa voidaan soveltaa nditd ohjearvoja.

2Uusilla alueilla yéohjearvo on 45 dB(A).

30ppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoa.

4Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, jota ei yleisesti kdytetd oleskeluun tai luonnon havainnointiin
yolla.

Suunnittelualueen melutasojen kannalta merkittavin meluldhde on Sodankylantien (vt4) lii-
kenne. Tien laheisyydessa kaava-alueella ylittyy pdiva- ja ydajan ohjearvot sekd vuoden 2020
lilkennemaarilla, etta ennustetuilla vuoden 2040 liikennemaarilla tarkasteltuna. Kauempana
tiesta ja Olkkajarven rannan tuntumassa ohjearvot alittuvat. Jo rakennetut, seka suunnitellut
uudet rakennukset tuovat edelleen suojaa ja ndin ollen alle 45 dB(A) paivaajan keskidanita-
son alue laajenee.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 10.  Melumallinnus (2021) voimassa olevan asemakaavan mukaisessa tilan-
teessa. Liikenteen aiheuttama pdivdajan keskiédnitaso LAeq 7—22.
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Kuva 11. Melumallinnus (2021) voimassa olevan asemakaavan mukaisessa tilan-
teessa. Liikenteen aiheuttama ydajan keskiddnitaso LAeq 22—7.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Hyvadksyttdva kaava 21 (59)

6.11.2024

Voimassa olevassa asemakaavassa on annettu melua koskevia kaavamerkint6ja ja -maarayk-

sia:

L-..gtlgg

RAKENNUSALAN OSA, JOLLA LIIKENNEMELU YLITTAA PAIVALLA MELUTASON 40 dB(A).
ALUELLE RAKENNETTAESSA ON VALTIONEUVOSTON PAATOKSEN 993/1992 OHJEARVOT
OTETTAVA HUOMIOON. MERKINTA RAJAN SILLA PUOLELLA, JOTA MAARAYS KOSKEE.

3.1.9 Tekninen huolto ja verkostot

Alueen sahkonjakelusta vastaa Rovakaira. Kayttéveden alueelle toimittaa Napapiirin Energia
ja Vesi. Alueella on oma jatevedenpuhdistamo.
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Kuva 12.  Vesi- ja viemdriverkko
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Kuva 13.  Vesi- ja viemdrijohdot.
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Kuva 14.  LVl-piirustus, Vesi- ja viemdrijohdot

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Hyvaksyttdva kaava

6.11.2024

3.1.10 Maanomistus

25 (59

Kaavoitettava alue kasittaa Metsahallitukselta vuokratun tilan 698—-409-31-18 ja Apukka Re-
sort Oy:n omistamien tilojen 698-409-31-16, 698-26-1-2, 698-409-21-19 ja 698-409—-31—

2 aluetta.

Apukka Resort Oy on vuokrannut tilan 698-409-31-18 Metsadhallitukselta. Vuokra-aika paat-

tyy 31.12.2060.
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Tulostettu Maanmittauslaitoksen palvelusta 26.2.2024.
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Kuva 15. Kiinteistérajat ja kiinteistétunnukset (Ote MIML-karttapaikka)
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* Taustakartta on viitteellinen.
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Kuva 16. Kiinteistérekisterin karttaote 8.3.2022. Rekisteriyksikk6é 698-26-1-2.
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Kuva 17.  Kuvakaappaus maanvuokrasopimuksen karttaotteesta.
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e G

© Karttakeskus, Lupa L5293 ja ©Maanmittauslaitos 1/MML/21 ja ©Metséhallitus 2021

Kuva 18. Kuvakaappaus maanvuokrasopimuksen karttaotteesta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkdytdon suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa koko
maan kannalta merkittavia alueidenkayton kysymyksia. Tavoitteilla varmistetaan, etta valta-
kunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-

nassa.

Alueidenkdyttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen

Y-tunnus 1940671-3
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uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan
aari-ilmidihin.

Ymparistoministeridé kaynnisti valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden uudistamisen
vuonna 2016. Valtioneuvoston paatos uudistetuista tavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.
Lisatietoja alueidenkayttotavoitteista saa ymparistoministerion verkkosivuilta www.ympa-
risto.fi.

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteista on tullut
voimaan 1.4.2018 ja koskevat seuraavia kokonaisuuksia:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
= Uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2.2 Maakuntakaava

Asemakaavoitettava alue kuuluu Lapin liiton valtuuston 16.5.2022 hyvaksymaan Rovanie-
men ja Ita-Lapin maakuntakaavan alueeseen. Maakuntakaavassa Apukan matkailupalveluyri-
tys on osoitettu matkailu/virkistyskohteena rm 891. Lapin liiton hallitus maarasi 29.8.2022
kokouksessa Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaavan tulemaan voimaan ja ettd voimaan-
tulosta kuulutetaan maakunnan kunnissa maankdytto- ja rakennuslain 201 §:ssa ja maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 93 §:ssa saddetylla tavalla alueen kunnissa seka seuraavissa
sanomalehdissa: Lapin Kansa, Kaleva, Uusi Rovaniemi, Koti-Lappi, Kuriiri ja Koillissanomat.
Lapin liitto on kuuluttanut maakuntakaavan voimaan 21.9.2022.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 19. Rovaniemen ja Ité-Lapin maakuntakaava (kuulutettu voimaan 22.9.2022).

MATKAILU-/VIRKISTYSKOHDE

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen kannalta merkittavat kohteet. Alu-
een suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd matkailun kehittdmistarpeet sovite-

taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvoihin niita hyédyntden.

"Merkinnalla rm ja keltainen kolmio osoitetaan sellaiset virkistyksen ja matkailun kannalta
merkittavat kohteet, joilla sijaitsee maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavia matkailu-
palveluja.

Merkintaa koskee suunnittelumaarays: ”"Alueen suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
matkailun kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistoar-
voihin niita hyodyntaen.”

Merkinnalla osoitetut kohteet ovat merkittavia yksittdisia matkailukohteita, kuten virkistys-
kalastuksen, veneilyn ja ulkoilun/retkeilyn palvelupisteita tai kulttuuriperintéd hyodyntavia
matkailupalvelujen tukikohtia. Suurimmassa osassa kohteita on majoitusmahdollisuus.”

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Asemakaavaa laa-
dittaessa tulee ottaa yleiskaavan sisadltovaatimukset soveltuvin osin huomioon (MRL 54.4 §).
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3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 22.3.2021 § 17 hyvdaksyma Apukan
asemakaava (Kaupunginosa 26).

i
[}
o + + +

| Kuva 20. Voimassa oleva Apukan asemakaava (KV 22.3.2021 § 17)
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MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

RM
YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN
ET JA LAITOSTEN ALUE.
m RETKEILY- JA ULKOILUALUE.
r—— VENEVALKAMA, JONKA ALUEELLE SAA SIJOITTAA LAUTTASAUNAN
LV-1_ KIINTEAN LAITURIN.
VESIALUE.
w

3m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERO

KORTTELIN NUMERO.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUK-
SEN TAI SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

RAKENNUSALA.

RAKENNUSALALLA MAANPINNAN KORKEUS TULEE OLLA VAHIN-
TAAN KARTALLA OSOITETTU KORKEUS N2000-JARJESTELMASSA.
RAKENNUSPAIKAN PENGERYS/TAYTTO SAA OLLA ENINTAAN +0,50
METRIA OSOITETUN TASON YLAPUOLELLA. ALIMMAT KASTUVAT
RAKENTEET TULEE OLLA VAHINTAAN +0,50 METRIA RAKENNUS-
ALALLE MAARATYN KORKEUDEN YLAPUOLELLA.

RAKENNUSALA JOLLE SAA SIJOITTAA LUMI- JA JAARAKENNUKSIA
JA NIIDEN VUOKSI TARPEELLISA RAKENTEITA JA ENINTAAN 50 K-
M2 VARASTORAKENUKSIA. LUMI- JA JAARAKENNUKSET ON
TOTEUTETTAVA RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAISEN HYVAKSY-
MAN SUUNNITELMAN MUKAISESTI.

KESAKAYTTOSSA ALUETTA SAA KAYTTAA VESIPUISTO / LEIRIYTY-
MISALUEENA.
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KESAKAYTTOA VARTEN ALUEELLE SAA RAKENTAA VESIPUISTON
RAKENTEITA JA LAITTEITA
ALUEELLE SAA TOTEUTTAA KORTTELIN HULEVESIEN KASITTELYA
VARTEN TARVITTAVAT RAKENTEET VIRANOMAISEN HYVAKSYMAN
SUUNNITELMAN MUKAISESTI. KORTTELIN RAKENNUSALOILTA JA
MUILTA ALUEILLA MUODOSTUVAT HULEVEDET TULEE JOHTAA KA-
SITTELYYN AVO-OJILLA TAI HULEVESIVIEMAREILLA.
-— - RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA MUUNTAMON.
mu
L a4 DdB RAKENNUSALAN OSA, JOLLA LIIKENNEMELU YLITTAA PAIVALLA
) MELUTASON 40 dB(A).
ALUELLE RAKENNETTAESSA ON VALTIONEUVOSTON PAATOKSEN
993/1992 OHJEARVOT OTETTAVA HUOMIOON. MERKINTA RAJAN
SILLA PUOLELLA, JOTA MAARAYS KOSKEE.
L. L RAKENNUSALAN OSA, JOLLE El SAA RAKENTAA ASUIN- EIKA MA-
T JOITUSHUONEISTOJA.
POIKKIVIIVA OSOITTAA RAJAN SEN PUOLEN JOTA MAARAYS KOS-
KEE.
-— - PYSAKOIMISPAIKKA.
[ .
.1
—————— OHJEELLINEN OPASTETAULUN PAIKKA.
|l opaste |
IF_chrt_ti_ 3 OHJEELINEN SISAANTULOPORTIN PAIKKA.
—ajg = AJOYHTEYS.
—————— OHJEELLINEN TIEYHTEYS.
) OHJEELLINEN RAKENNUKSEN PAIKKA.
El SUOJELUKOHDE, MUISTOMERKKI
Q AJONEUVOLITTYMAN LIKIMAARAINENH SIJAINTI.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

e Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Pengerryksia tai leikkauksia ei sallita.

e Alin sallittu rakentamiskorkeus N2000 jarjestelmassa on +100,50. Rakennukset on pe-
rustettava siten, ettd kaikki kastumisesta karsivat rakenteet tulevat tason +101,00
(N2000) ylapuolelle.

e Kaikki jatevedet, myds harmaat jatevedet, on johdettava viemariin.

e Maankaytto- ja rakennuslain 91 §:n nojalla maarataan, etta katujen ja muiden yleis-
ten alueiden toteuttamisvastuu kuuluu alueen maanomistajille tai -haltijoille.

e Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Pohjakartta

Alueelle on laadittu pohjakartta. Kartan laatija on Mittarimato Oy. Pohjakartta on asetuksen
N:0 1284 / 23.12.1999 mukainen (vahvistus 21.10.2042, kaupungingeodeetti Pertti Onkalo).

Rantaviiva esitetdan SYKEn Ranta 10 aineiston mukaisesti.

Rakennusjarjestys

Rovaniemen rakennusjdrjestys on tullut voimaan 1.6.2007. Rakennusjarjestyksen on hyvak-
synyt kaupunginvaltuusto 16.4.2007 35 §.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavoitus kaynnistyy Apukka Resort Oy:n aloitteesta. Yritys on kasvanut nopeasti mer-
kittavaksi matkailupalvelujen tarjoajaksi. Hakijoiden tavoitteena on paivittda voimassa ole-
van asemamakaavan rakennusoikeus kaava-alueen rajauksen alueella ohjaamaan yrityksen
tulevien vuosien rakentamista.

Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta kahdelle rakennusalalle:
tilalle 698-26-1-2 ja tilalle 698-409-31-19 sijoittuvalle rakennusalalle on osoitettu 2500
kem? ja tilalle 698-409-31-17 sijoittuvalle rakennusalalle on osoitettu 4000 kem?2. Raken-
nusoikeutta voimassa asemakaavassa on siten yhteensi 6500 kem?.

Apukka Resort Oy:n toiminta on kehittynyt ja lisdrakentamisen tarpeet kaava-alueella ovat
ajankohtaisia. Kaavan tarkoitus on mahdollistaa rakennusoikeuden lisdys rakennusaloilla.
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Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa tarpeellinen majoituskapasiteetin lisays, vastaan-
ottorakennuksen laajennus seka siivouskeskuksen toiminnan sijoittaminen alueelle. Toimin-
tojen keskittdaminen vahentda VT4:n ylityksia.

Asemakaavassa selvitetdaan mahdollisuutta sijoittaa tapahtumia arboretumin alueelle (esi-
merkiksi joulutori), mahdollistetaan saunarakennuksen rakentaminen lumimaailman yhtey-
teen sekd mahdollistetaan kotarakennuksen kehittaminen. Kaavassa tutkitaan, voidaan
kaava-alueella olevan rivitalon tilalle rakentaa pukutilat safariasiakkaille. Asemakaavassa
osoitetaan kiinteistokohtaisten paikoitusalueiden ohjeellinen sijainti seka tutkitaan alueen
sisdiset lilkennejarjestelyt seka liittyminen nelostiehen. Asemakaavassa tonttijako tehdaan
ohjeellisena.

Asemakaavalla osoitetaan molemmille rakennusaloille liséd rakennusoikeutta 1700-1800
kem?. Kokonaisrakennusoikeus kaava-alueella kasvaisi noin 3400-3600 kem?.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavamuutos on tullut vireille Rovaniemen kaupungin kaavoituspaallikon viranhaltija-
paatokselld 9.2.2024 §2 (ROI DNo-2024-444). Vireilletuloa koskeva paatospoytakirja on ollut
nahtavilla Rovaniemen kaupungin verkkosivuilla 9.2.2024 alkaen.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Maankaytto ja rakennuslain (MRL 62 §) mukaisesti osallisia kaavoitukseen ovat alueen maan-
omistajat ja he, joiden asumiseen tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Taman
asemakaavan laatimisessa osallisia ovat:

e viranomaiset: Rovaniemen kaupunki (lautakunnat), Lapin liitto, Lapin ELY-keskus ja
Lapin maakuntamuseo, Vayla-virasto, Metsahallitus

e maanomistajat: alueen maanomistajat- ja haltijat seka rajanaapurit

Asemakaavan laatimisesta tiedotetaan Rovaniemen kaupungin tiedotusmenettelyn mukai-
sesti julkisella kuulutuksella Lapin Kansassa. Asemakaavan voi tutustua Rovaniemen kaupun-
gin palvelupiste Osviitassa, Koskikatu 19 96200 Rovaniemi, 1.krs. sekd Rovaniemen kaupun-
gin Internet-sivuilla osoitteessa www.rovaniemi.fi/kaavatori .
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Vireilletulo

Asemakaavamuutos on tullut vireille Rovaniemen kaupungin kaavoituspaallikdn viranhalti-
japaatokselld 9.2.2024 §2 (ROl DNo-2024-444). Vireilletuloa koskeva paatospoytakirja on
ollut nahtavilla Rovaniemen kaupungin verkkosivuilla 9.2.2024 alkaen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja suunnittelun eri vaiheiden etenemisesta ilmoite-
taan Rovaniemen kaupungin hallintosaannén mukaisesti.

Kaavan kuulutukset, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ja -ehdotus se-
lostuksineen ja liitteineen asetetaan julkisesti ndhtaville Rovaniemen kaupungin palvelupiste
Osviittaan ja kaupungin www-sivuilla (www.rovaniemi.fi).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on kuulutettu Lapin kansassa 19.3.2024.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 20.3.-2.4.2024 Rovaniemen kau-
pungin palvelupiste Osviitassa ja kaupungin www-sivuilla (www.rovaniemi.fi).

Vireilletulovaihe

Asemakaavan muutoksen tutkiminen on kdynnistetty Viranhaltijapdaatoksella (9.2.2024 §2).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (vahintaan 14 pv), jolloin osalli-
silla on ollut mahdollisuus esittdd mielipiteensa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on
kuulutettu Lapin kansassa 19.3.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
20.3.-2.4.2024 Rovaniemen kaupungin palvelupiste Osviitassa ja kaupungin www-sivuilla
(www.rovaniemi.fi).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin yksi mielipide.

Mielipiteen antaja esittda huolensa alueen lisarakentamisesta ja matkailijamaaran lisdanty-
misestd johtuvista mahdollisista haittavaikutuksista liikenteeseen, ymparistéon, luontoon,
vesistoon ja rannan asukkaisiin.

Mielipiteeseen annetaan vastine samalla kun kaavaluonnosta koskevat asiakirjat hyvaksy-
tddan nahtaville pantavaksi toimielimessa. Vuorovaikutuslomake on kaavaselostuksen liit-
teena.

Valmisteluvaihe

Ennen valmisteluvaiheen kuulemista on kadyty tyoneuvottelu liikennejarjestelyistd 15.5.2024
Neuvottelussa mukana olivat Rovaniemen kaupungin, Lapin ELY-keskus, Vayld, FCG:n
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edustajat seka Apukka Resort Oy. Neuvottelussa jaettiin ajantasaiset tiedot eri hankkeiden
tilanteesta. Vaylavirasto vastaa nelostien yleis- ja tiesuunnitelman laatimisesta Rovaniemi
Apukka- osuudelle ja yleissuunnitelman laatimisesta Apukka- Vikajarviosuudelle. Tavoiteai-
kataulun mukaan nelostien uusien linjausten rakentamisen voisi aloittaa 5—6 vuoden kulut-
tua.

Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville (vahintaan 14 pv), jolloin osallisilla on mahdollisuus
esittda mielipiteensa. Nahtavilla olosta kuulutetaan Lapin kansassa.

Valmisteluvaiheen aineisto on ollut nahtavilld 19.6.—18.7.2024 Rovaniemen kaupungin pal-
velupiste Osviitassa ja kaupungin www-sivuilla (www.rovaniemi.fi). Valmisteluvaiheessa on
pyydetty lausunnot myds Lapin ELY-keskuksen liikennevastuualueelta ja Vaylavirastolta.

Kirjalliset mielipiteet valmisteluvaiheen aineistosta (MRA 30 §) on Idhetetty Rovaniemen kau-
punginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki
kirjaamo

PL 8216

96101 Rovaniemi

Valmisteluvaiheessa jatettiin yksi lausunto: Rovakaira pyytdaa merkitsemaan olemassa olevan
keskijanniteverkon (20kV) johtorasitteeksi kaavakartalle.

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville vahintdaan kuukauden ajaksi (30 pv) seka
pyydetaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus esittdd muis-
tutus kaavaehdotuksesta. Nahtavilla olosta kuulutetaan Lapin kansassa 25.9.2024.

Ehdotusvaiheen aineisto on nahtavilla 26.9.-25.10.2024 Rovaniemen kaupungin palvelupiste
Osviitassa ja kaupungin www-sivuilla (www.rovaniemi.fi).

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, myés myéhemmin erikseen jar-
jestettavien valmisteluvaiheen (MRA 30 §) kuulemisen mielipiteet sekd ehdotusvaiheen
(MRA 27 §) kuulemisen muistutukset Rovaniemen kaupunginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki
kirjaamo

PL 8216

96101 Rovaniemi
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Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy Rovaniemen kaupungin tekninen lautakunta.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Tassa kaavaselostuksessa kuvatun kaavoitustyon ei katsota koskevan valtakunnallisia tai tar-
keitd seudullisia alueidenkayttotavoitteita, joten kaavoituksesta ei ole tarkoitus jarjestaa
MRL 66 §:n tarkoittamaa viranomaisneuvottelua. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaa-
van valmisteluaineistosta ja ehdotuksesta. Tieto kaavan vireilletulosta on lahetetty ELY-kes-
kukseen.

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen neuvottelu ELY-keskuksen ja muiden viranomaisten
kanssa (viranomaisneuvottelut) tai kaavaneuvottelut ELY-keskuksen kanssa pidetdan tarvit-
taessa.

Kaavaprosessin aikana on jarjestetty kaksi tyoneuvottelua (liikenne):

- 5.15.2024 tyoneuvottelu: liikennetavoitteiden yhteensovittaminen. Mukana Rovanie-
men kaupunki, Lapin ELY-keskus, Vayla-virasto, Apukka Resort Oy ja FCG Oy.

- 3.9.2024 tyoneuvottelu: kaavaa varten laadittava liikenneselvitys ja lilkkenneasioiden vai-
heistaminen kaavaehdotuksessa. Mukana Rovaniemen kaupunki, Lapin ELY-keskus,
Vayla-virasto, Apukka Resort Oy ja FCG Oy.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Tutkittavat vaihtoehdot:
VEO: Asemakaavaa ei muuteta

VE1: Asemakaavan muutos

4.5 Laadittavat selvitykset

Asemakaavalla muutetaan rakennusoikeutta ja tehdadan tarvittavia tarkistuksia maankayt-
toon. Asemakaavassa hydodynnetdan voimassa olevassa asemakaavassa laadittuja selvityksia.
Suunnittelualue sijoittuu Olkkajarven rannalle. Olkkajarvi on saannostelty jarvi. Asemakaa-
valla maarataan rakentaminen niin, ettd rakennuksille ei aiheudu tulvavaaraa.

Asemakaavassa huomioidaan VT 4:n melu. Uutta meluselvitysta ei laadita. Vuonna 2021 val-
mistunut melumallinnus on tehty vuoden 2020 liikennetietojen mukaan Sodankylantielld KVL
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(ajon.) on 4122 ajoneuvoa, joista raskaan liikenteen osuus on 13 %. Vuonna 2024 liikenne-
maarat (KVL) ovat 4133 ajoneuvoa vuorokaudessa (kuva 9). Kaavassa hyédynnetadan voi-
massa olevan kaavan yhteydessa laadittua meluselvitysta.

Asemakaavaa varten laaditaan uusi liikenneselvitys (FCG Oy).

Asemakaavaa on laadittu yritysvaikutusten arviointi (Advisory Board, Rovaniemen Yrittdjat

ry)
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavaluonnos

(97,50 - 99,50 )

0. 31:21 \\ C)/ 112_2012tmpunghgeodeélﬁ o ’
mittakaava + T + Pertti Onkalo.
Kuva 21. Asemakaavaluonnos. (23.5.2024)
5.1.1 Aluevaraukset ja merkinnat kaavaluonnoksessa
Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
RM
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Venesatama/venevalkama.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

—_r———

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

26001

Korttelin numero.

320

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun

Mu23

Murtoluku roomalaisen numeron jéljesséa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayt-
téa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

+100,50

Rakennusalalla maanpinnan korkeus tulee olla vahintaan kartalla osoitettu
korkeus N2000-jarjestelméassa. Rakennuspaikan pengerrys/tayttd saa olla
enintddn +0,50 metrid osoitetun tason ylapuolella. Alimmat kastuvat ra-
kenteet tulee olla vahintaan +0,50 metria rakennusalalle maaratyn korkeu-
den ylapuolella.

Talwitori

Alueelle saa sijoittaa tilapaisia rakennuksia, joiden kokonaisrakennusoi-
keus yhteensé enintédéan 100 k-m2

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Ajoyhteys.
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p Pysakdimispaikka.
W Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
_mim_
Rakennusalan osa, jolla likennemelu ylittad paivalla melutason 40 db(a).
Lam 40dE Alueelle rakennettaessa on valtioneuvoston paéatoksen 993/1992 ohjear-
S vot otettava huomioon. Merkinté rajan silla puolella, jota méarays koskee..
Suojeltava alueen osa.
5
r————" Ohjeellinen opastetaulun paikka.
|  opaste |
L 1
r—— Ohjeellinen sisééntuloportin paikka.
|  portti I
N |
Asemakaavamaadraykset:

e Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Yli metrin pengerryksia ei sallita.
e Alin sallittu rakentamiskorkeus N2000 jarjestelmassa on +100,50.

e Rakennukset on perustettava siten, etta kaikki kastumisesta karsivat rakenteet tule-
vat tason +101,00 (N2000) ylapuolelle.

e Kaikki jatevedet, myds harmaat jatevedet, on johdettava viemariin.

e Maankaytto- ja rakennuslain 91 §:n nojalla maarataan, etta katujen ja muiden yleis-
ten alueiden toteuttamisvastuu kuuluu alueen maanomistajille tai -haltijoille.

e Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.
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5.2 Kaavaehdotus

(97,50 - 99,50 |

- N ?ngi;;:zﬂa on aseluksen N:o 1284 /23.12.1999 mukainen.
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h:%
Kuva 22. Asemakaavaehdotus (5.9.2024)
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5.2.1 Aluevaraukset ja merkinnat kaavaehdotuksessa

RM

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

LV-1

Venesatama/venevalkama.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

—_

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

26001

Korttelin numero.

320

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun

Muz3

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayt-
tééd kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

+100,50

Rakennusalalla maanpinnan korkeus tulee olla vahintaan kartalla osoitettu
korkeus N2000-jarjestelméssad. Rakennuspaikan pengerrys/tayttd saa olla
enintddn +0,50 metrid osoitetun tason ylapuolella. Alimmat kastuvat ra-
kenteet tulee olla vahintdén +0,50 metria rakennusalalle maaratyn korkeu-
den ylapuolella.

Talwitori

Alueelle saa sijoittaa tilapaisia rakennuksia, joiden kokonaisrakennusoi-
keus yhteensé enintéén 100 k-m2

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
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—_ Ajoyhteys.
aj0 joynhtey
p Pysakdimispaikka.
i’ - T - ‘i Paikoitusalue / liikenneaukio.
L — _p P
o Ajoneuvoliittymén likimaérainen sijainti.
_nL‘!.Lm_
1 Ajoneuvoliikenteelle varattu liittyma. Ajorasitteen liittyma.
-;'} Liittyma 1 muuttuu paaliittymaksi, kun liittyma 2 on poistettu kaytosta.
2 Paaliittyma alueelle. Liittyma 2 poistetaan, kun alikulku on toteutettu.
3 Liittyma otetaan kayttdon, kun littyma 2 on poistettu kaytosta.
<L Liittym& varataan huoltoliikenteelle ja henkildkunnan tarpeisiin.
- 20 kV séhkojohtolinja (ilmajohto).
—@— johtolinja (imajohto)
Rakennusalan osa, jolla likennemelu ylittaa paivalla melutason 40 db(a).
L e 40 Alueelle rakennettaessa on valtioneuvoston paatoksen 993/1992 ohjear-
I vot otettava huomioon. Merkinta rajan silla puolella, jota maarays koskee
Suojeltava alueen osa.
-1
r————" Ohijeellinen opastetaulun paikka.
| opaste |
S |
r——— N Ohjeellinen sisaantuloportin paikka.
|  porti |
L - 1
1[ —= Jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa. Alue varataan
pp/a[ I
— yleisentien alikulkua varten.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Yli metrin pengerryksia ei sallita.

Alin sallittu rakentamiskorkeus N2000 jarjestelmassa on +100,50.
Rakennukset on perustettava siten, etta kaikki kastumisesta karsivat rakenteet tulevat ta-
son +101,00 (N2000) ylapuolelle.

Kaikki jatevedet, myds harmaat jatevedet, on johdettava viemariin.

Maankaytto- ja rakennuslain 91 §:n nojalla maarataan, etta katujen ja muiden yleisten aluei-
den toteuttamisvastuu kuuluu alueen maanomistajille tai -haltijoille.

Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

5.3 Asemakaava

Ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen kaavakarttaan on tehty seuraavat muutokset, jotka ovat
teknisia. Kaavan merkitdan 10 m levea luo-alue. Rantaviiva merkitdan kaavaan Syken Liiterin
aineiston mukaisesti (Rantal0-aineisto).

Kaavamaarays:
Luo-1. UHANALAISET LUONTOTYYPIT.

Alueella sijaitsee uhanalaisten luontotyyppien tai lajien mukaisia esiintymié, alueita tai koh-
teita. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava alueen erityiset luontoarvot huomi-
oon, eikd niitd saada alueella tehtdvilld toimenpiteilld heikentdd.
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Kuva 23. Asemakaava.

5.3.1 Aluevaraukset ja merkinndt asemakaavassa

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
RM
Venesatama/venevalkama.
LV-1
. . B
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Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

—_

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

26001

Korttelin numero.

320

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun

Muz3

Murtoluku roomalaisen numeron jéljesséa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayt-
téa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

+100,50

Rakennusalalla maanpinnan korkeus tulee olla vahintédén kartalla osoitettu
korkeus N2000-jarjestelméssa. Rakennuspaikan pengerrys/tayttd saa olla
enintddn +0,50 metrid osoitetun tason ylapuolella. Alimmat kastuvat ra-
kenteet tulee olla vahintdan +0,50 metria rakennusalalle maaratyn korkeu-
den ylapuolella.

Talwvitori

Alueelle saa sijoittaa tilapaisia rakennuksia, joiden kokonaisrakennusoi-
keus yhteensé enintdén 100 k-m2

mu

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Ajoyhteys.

Pysékoimispaikka.
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i‘ - ? - ‘i Paikoitusalue / likenneaukio.
L — _p — —
o w— Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
_nL'!.Lm_
1 Ajoneuvoliikenteelle varattu liittyma. Ajorasitteen liittyma.
'5' Liittym& 1 muuttuu pé&aliittymaksi, kun liittym& 2 on poistettu kaytosta.
2 Paaliittyma alueelle. Liittyma 2 poistetaan, kun alikulku on toteutettu.
Liittyma otetaan kayttoon, kun liittyma 2 on poistettu kaytosta.
3
<L Liittyma varataan huoltoliikenteelle ja henkildkunnan tarpeisiin.
T A 20 kV séhkojohtolinja (ilmajohto).
— O johtolina (imajohto)
Rakennusalan osa, jolla likennemelu ylittaa paivalla melutason 40 db(a).
Lam 40dE Alueelle rakennettaessa on valtioneuvoston paatoksen 993/1992 ohjear-
A vot otettava huomioon. Merkint rajan silla puolella, jota maarays koskee
Suojeltava alueen osa.
5
r————" Ohjeellinen opastetaulun paikka.
|  opaste |
L 1
r—— Ohjeellinen sisééntuloportin paikka.
|  portti I
N |
—— Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa. Alue varataan yleisen-
HI PP/EI I tien alikulkua varten.
@ Uhanalaiset luontotyypit. Alueella sijaitsee uhanalaisten luontotyyppien tai
— lajien mukaisia esiintymid, alueita tai kohteita. Alueen suunnittelussa ja to-
teutuksessa on otettava alueen erityiset luontoarvot huomioon, eiké niita
saada alueella tehtavilla toimenpiteilla heikentaa
ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Yli metrin pengerryksia ei sallita.

Alin sallittu rakentamiskorkeus N2000 jarjestelmassa on +100,50.
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Rakennukset on perustettava siten, etta kaikki kastumisesta karsivat rakenteet tulevat tason
+101,00 (N2000) ylapuolelle.

Kaikki jatevedet, myds harmaat jatevedet, on johdettava viemariin.

Maankaytto- ja rakennuslain 91 §:n nojalla maarataan, etta katujen ja muiden yleisten aluei-
den toteuttamisvastuu kuuluu alueen maanomistajille tai -haltijoille.

Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

5.4 Kaavan rakenne ja liittymien toteuttamisen vaiheistus

Asemakaavassa osoitetaan matkailupalveluita palveleva korttelialue (RM), joka kattaa lahes
koko kaava-alueen.

Kaavassa osoitetaan 40 dB:n melutason sijainti (paivalld), ja annetaan rakentamiseen liittyvia
maardyksid. Kaava-alueen ulkopuoleiselle kiinteistdlle (31:5) osoitetaan ajoyhteys. Ajoyh-
teytta kdytetadan myods alueen sisdisen liikenteen jarjestamiseksi.

Asemakaavan tonttijako on ohjeellinen. Rakennusoikeus osoitetaan rakennusalakohtaisesti.
Kerrosluku on 1l u2/3. Talvitorille on mahdollista rakentaa tilapaisia rakennuksia enintdan yh-
teensi 100 kem?. Kotaravintolalle ja sen laajennukselle osoitetaan 320 kem?.

Paikoitus osoitetaan ohjeellisilla merkinnaéilla (p). Alueelle osoitetaan venevalkama ja yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

VT 4 varteen osoitetaan suojeltava korttelinosa (s). Kaavassa annetaan maarays alimmasta
rakennuskorkeudesta. Kaavalla sallitaan rakennuksen rakentamisen yhteydessa enintdan
metrin pengerrykset.

Asemakaavassa osoitetaan voimassa olevan tiesuunnitelman mukaisesti kolme liittymaa VT
4:lle. VT4:n kohdalle osoitetaan jalankulun ja pyorailyn alikulku. Asemakaavassa osoitetaan
jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa alikulkua varten. Liittymien kdytto vaiheiste-
taan. Nykyinen paaliittyma (kaavassa liittyma 2) poistuu, kun kdvelyn ja pyorailyn tarpeisiin
rakennettava alikulku on otettu kdyttéon. Nykyinen eteldinen liittyma (kaavassa liittyma 1)
muuttuu paaliittymaksi, kun nykyinen paaliittyma poistuu. Pohjoinen liittyma (liittyma 3) on
ensisijaisesti huoltoajoa ja henkil6kunnan liikennetta palveleva liittyma.

Alikulun toteuttamiseksi maanomistaja laatii sopimuksen Lapin ELY-keskuksen kanssa. Aliku-
lun toteuttamisessa huomioidaan vireilld olevassa VT 4:n yleissuunnitelmassa esitetyt ratkai-

sut.
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Liittyma 1: Ajoneuvoliikenteelle varattu liittyma. Ajorasitteen liittyma. Liittyma 1 muuttuu
paaliittymaksi, kun liittyma 2 on poistettu kaytosta.

Liittyma 2: Paaliittyma alueelle. Liittyma 2 poistetaan kun alikulku on toteutettu.

Liittyma 3: Liittyma otetaan kayttoon, kun liittyma 2 on poistettu kaytosta. Liittyma varataan
huoltoliikenteelle ja henkilokunnan tarpeisiin.

5.5 Mitoitus

Kaavassa osoitetaan rakennusoikeutta rakennusaloittain: 320 kem?, 5800 kem? ja 4300 kem?.
Asemakaavalla mahdollistetaan yhteensa

Autopaikoituksesta ei anneta mitoitusmaaraysta, silla matkailijat saapuvat ensisijaisesti linja-
autolla tai taksilla. Alueen paikoitusalueet mahdollistavat tyontekijoiden pysakdinnin.

5.6 Kaavamuutoksen vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan Maankaytto- ja ra-
kennuslain 9 §:n sekd Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisella tavalla.

5.6.1 Vaikutukset luonnonymparistéén ja lajistoon

Asemakaavoitettava alue on kokonaisuudessaan vanhaa rakennettua ymparistéa. Lahim-
pana luonnontilaa on metsaalue, jolle asemakaavaluonnoksella uudisrakentaminen esite-
taan sijoittuvaksi. Metsa on ojitettua havupuuvaltaista tdysikasvuista metsaa, johon pienina
yksikkoina (revontulikota) toteutettava majoitusrakentaminen luontevasti sijoittuu niin, etta
peitteisyys sdilyy rakentamisen jalkeenkin.

Apukan koeaseman alueella on monipuolinen kasvisto, jonka sdilyminen turvataan osoitta-
malla rakennusalat niin, ettd rakentaminen ei vaaranna kasvillisuutta.
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1 Apukka 1 A
Apukka 2

+ 7 Apukka 3

Corine 2018
Kanava 1 (Palette)

[ Pientaloalueet

I Palveluiden alueet

Il Liikennealueet

[ Puistot

[] vapaa-ajan asunnot

[7] Pellot
[ Havumetsit kivenndismaalla
I Havumetsét turvemaalla
[] Sekametsat kivennaismaalla
[] Sekametsét turvemaalla
Joet
[ Jérvet

- 2018 115} !
Kuva 24.  Corine-tietokanta: maanpeite suunnittelualueella ja tulevaisuudessa kaavoi-
tettavilla alueilla.

Asemakaavoitettavalla alueella jarven ja valtatien valissa ei esiinny harvinaisia eldinlajeja.

5.6.2 Vaikutukset maisemaan
Suunnittelualueen olemassa oleva ja uudet rakennukset muodostavat rakennetun ymparis-
ton. Uudisrakentaminen tulee mukailemaan alueelle jo rakennettuja rakennuksia, joten
muutos maisemakuvassa jaa vahaiseksi.

5.6.3 Vaikutukset muinaismuistoihin ja kulttuuriymparistoén
Asemakaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa olevia kiinteitda muinaisjaannoksia.

5.6.4 Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n
Asemakaavalla mahdollistetaan tdydennysrakentaminen, joka sijoittuu olemassa olevien ra-
kennusten yhteyteen. Alueen rakenne tiivistyy ja toimita tiivistyy kokonaisuuksiin majoituk-
sen, palveluiden seka tapahtumien tarpeisiin.
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5.6.5 Liikenteelliset vaikutukset

Apukka Resort Oy:n majoitustoiminta ja palvelut sijoittuvat Olkkajarven puolelle ja ohjelma-
palvelutoiminta Apukkajarven puoleiselle alueelle.

Liikenteellisesti Apukan asemakaava tukeutuu valtatie E 75, eli nelostiehen. Asemakaava-
luonnoksessa osoitetaan kaksi ajoneuvoliittymaa. Turistit saapuvat ensisijaisesti shuttle-bus-
silla ja taksilla. Tyontekija ensisijaisesti omalla autolla ja shuttle- bussilla. Liikenne ohjataan
nykyisin kahden kahden liittyman kautta. Apukkajoen ylittavan sillan alta on sopimuksella
mahdollistettu siirtyminen nelostien Apukkajarven puoleisille ohjelmapalvelualueille.

Asemakaavaa varten on laadittu liikenneselvitys (FCG Oy 2024), joka on kokonaisuudessaan
kaavaselostuksen liite.

Keskeiset vaikutukset:

Alueen merkittavin liikenneturvallisuusongelma on Valtatie 4:n ylittava jalankulkijaliikenne.
Valtatien 4 nopeusrajoitus on tarkastelualueen kohdalla 100 km/h, talviaikana 80 km/h ja tie
on ylitettava tasossa. Majoituspalvelun tuottamat jalankulkijamaarat ovat suuria, ja kaava-
ratkaisun mahdollistaman matkailijamaarien kasvun myota ongelma korostuu entisestaan.

Suunnittelualueen laheisyydessa on vaylaviraston tietojen mukaan viimeisen viiden vuoden
aikana tapahtunut kaksi loukkaantumiseen johtanutta onnettomuutta sekd nelja onnetto-
muutta, jotka eivat johtaneet henkilovahinkoihin. Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa
Tarkasteluvuosina ei tapahtunut kuolemaan johtaneita onnettomuuksia. Onnettomuudet
ovat tapahtuneet Valtatielld 4. Kuvassa 4 on esitetty poliisin tietoon tulleet liikenneonnetto-
muudet viimeisen viiden vuoden ajalta.

Suunnittelualue on matkailupalveluiden alue. Kaavassa RM-aluetta. Alueen nykyisid toimin-
toja ovat majoitus, ravintola ja ohjelmapalvelut. Majoitus- ja ravintolatoiminta on sijoittunut
valtatien 4 itdpuolelle asemakaava-alueelle ja ohjelmatoiminnot valtatien 4 lansipuolelle ta-
man kaava-alueen ulkopuolelle.

Valtatien 4 lansipuolista maa-aluetta on tarkoitus kehittdaa tulevaisuudessa niin, ettd sinne
sijoittuu laajempi ohjelmapalvelualue sekd uusi pysakointialue ja majoitustoimintoja. Nyt
kaavoitettavan alueen ja VT 4 lansipuolisen alueen liikennejarjestelyja tarkastellaan tassa vai-
heessa joiltain osin yhdessa mm. VT 4 kavelyn ja pyorailyn eritason sijoittumisen osalta.

Alueella vierailee nykyisin noin 15 000 matkailijaa vuosittain. Kaavamuutoksen jalkeen alu-
eella vierailee noin 18 000 matkailijaa vuosittain. Matkailijat saapuvat ensisijaisesti linja-au-
tolla tai taksilla, alueelle t6ihin tulevat henkilot kulkevat henkil6autolla. Alueen liikennetuo-
tos linja-autoina on noin 140 linja-autoa vuodessa. Takseina on joko tavallisia henkildautoja
tai tilatakseja. Taksien vuosittainen maara on noin 2000 ajoneuvoa vuodessa.
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Alueen liikenne painottuu talvikaudelle. Henkilékunnan liikennetuotos on noin 200 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Alueen huoltoliikenne on 5-10 ajon/vrk. jakautuen ohjelma- ja majoi-
tuspalveluiden liikenteeseen. Seuraavassa taulukossa on esitetty alueen liikkennetuotos en-

nen ja jalkeen kaavamuutoksen.

Taulukko 5.
toksen jdlkeen.

Ennen kaavamuutosta

\EE]E

Matkustustapa

Tyontekijoiden ja matkailijoiden mddréd ennen kaavamuutosta ja kaavamuu-

Kaavamuutoksen jalkeen

Matkustustapa

Maars

Tyontekijat 190 Oma auto 60 % 240 Oma auto 60 %
Shuttle Bus ja muut Shuttle Bus ja
40 % muut 40 %

Matkoja/vrk 140

Matkailijat 15 000 Taksi 60 % 18 000 Taksi 60 %
Shuttle Bus 38 % Shuttle Bus 38 %
Omaauto 2% Omaauto2 %

Matkoja/vrk 25

Suunnittelualueen liikennejarjestelyt muuttuvat niin, etta valtatielta 4 poistuu yksi liittyma.
Poistuva liittyma on alueen nykyinen paaliittyma. Toinen merkittava muutos on uuden kave-
lyn ja pyorailyn alikulun toteuttaminen vt. 4:n ali. Liittymajarjestelyiden tavoitteena on lii-
kenneturvallisuuden parantaminen ja alueen sisdisen liikennejdrjestelyiden kehittaminen.

Lilkkenneverkon muutoksia on avattu tarkemmin seuraavissa kappaleissa. Kuvassa 24 on esi-
tetty alueen liittyman vt. 4:lle ja alikulun suunniteltu sijainti.

Paaityma

N
\\&
\
\
8]
ey
T
f?fé;//

Kuva 25.

Apukan alueen liittymdjdrjestelyt ja alikulun sijainti.
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Sailyvat liittymat ovat nykyisin kaytdssa olevia liittymia. Ne ovat nykysuunnitteluohjeiden
mukaan lahella toisiaan, mutta nykyisen paaliittyman poistaminen parantaa tilannetta, myds
asemakaavassa on osoitettu 2. liittyman poistuminen. Nykyisia liittymia parannetaan tarvit-
taessa niin, etta ne ovat toimivia ja turvallisia. Rovaniemen puoleista liittymaa on tarpeen
parantaa mm. liittymakulman osalta.

Liittymien parantaminen kytkeytyy alueen maankaytén kehittamiseen. Ensimmaisena paran-
nettava liittyma on Rovaniemen puoleinen tasoliittyma. Sen parantaminen olisi hyva toteut-
taa ennen alikulun rakentamista. Pohjoisemman liittyman parantamisen voi toteuttaa esim.
alikulun rakentamisen yhteydessa.

Apukan alueelle tulee keskitetty pysakointi alueelle saapuville linja-autoille ja henkilokun-
nalle. Keskitetty pysakointi mahdollistaa alueen toimintojen jarjestamisen niin, etta alueelle
voidaan toteuttaa viihtyisyytta lisdavia kavelypainotteisia alueita, missa ei liiku muuta ajo-
neuvoliikennetta kuin hoitoon ja yllapitoon liittyva liikenne.

Tulevaisuudessa pysakointia on tarkoitus laajentaa ohjelma-alueelle VT 4. pohjoispuolelle.
Tata suunnitellaan tarkemmin seuraavassa asemakaavavaiheessa.

Kaavassa varaudutaan vt 4 alittavaan kavelyn ja pyorailyn eritasoon, mikd on kaytannossa
alikulkuratkaisu. Ensisijaisena tavoitteena on turvallinen liikkuminen toiselle puolelle VT 4-
tietd, lilkkkumisen aktiviteettialueelle tulee olla hallittua Ylikulkusilta penkereineen veisi pal-
jon tilaa alueelta seka osaltaan vaikeuttaisi vt. 4 pitkin kulkevia erikoiskuljetuksia. Ylikulkusil-
lasta muodostuisi my6s pituusgeometrian kannalta jyrkempi kuin alikulusta.

Alueen sisdinen liikkuminen perustuu laadukkaaseen kavely-ymparistoon. Pysakodintialue toi-
mii osaltaan matkailijoiden tule- ja lahtdalueena, mitd on sujuvat reitit majoitustiloihin, ali-
kululle ja ravintolaan. Alueen kavelyetdisyydet ovat lyhyitd ja esteettomia. Alikulun asema-
piirustus pituus- ja poikkileikkaukset ovat liikenneselvityksen liitteina.

Ennen alikulkua tehtavia liikenneturvallisuutta parantavia toimenpiteita ovat mm. ylityskoh-
dan valaistuksen parantaminen ja ennakkomerkinta varoittamalla tiella liikkuvia autoilijoita.
Nopeusrajoitus on talvella 80 km/h, tdman alentaminen pistemaisesti ei ole valtatien luoteen
mukaista.

Lilkkennejarjestelman kuormituksessa ei oleteta olevan ongelmia suunnittelualueen kehityt-
tya. Alueen tuottama paivittdinen liikkennemaara on maltillinen myds sesonkiaikoina ja VT 4
lilkennemaara on kohtalainen. Majoittuvat asiakkaat kulkevat kaytannossa takseilla ja linja-
autoilla, joten alueelle ei muodostu hetkittaisia vilkkaita piikkimaisia kuormituksia liikenne-
tuotoksen osalta. Henkiléautoliikenteen osalta henkilokunnan osuus on merkittavin. Tyo-
matkaliikenne on seka ravintolaan ja majoitukseen liittyviin palveluihin kohdistuvaa, mutta
myo6s alueen ohjelmapalveluihin liittyvia matkoja.
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Apukan alueen liittymajarjestelyt muuttuvat nykyista selkeimmiksi, kun eri liittymille tulee
selkedt roolit matkailu- ja huoltoliikenteen osalta. Lisadntyva liikenne ei ole volyymiltaan
suurta, kun alueen matkailijoiden kuljetukset hoidetaan linja-autoilla.

Suunnittelualue on saavutettavissa joukkoliikenteella valtatieta 4 kulkevien vuorojen osalta.
Linja-autopysakit sdilyvat alueen kohdalla. Matkailijoista suurin osa saapuu paikalle joukko-
liikenteella.

Suunnittelualueen liikenneturvallisuus paranee. Uusi alikulku mahdollistaa turvallisen kulun
valtatien eri puolille, kun nykyinen tasoylitys poistuu. Lisdantyva liikenne heikentda hieman
lilkenneturvallisuutta. Alueen sisdiset liikennejarjestelyt parantavat liikenneturvallisuutta,
kun sinne muodostuu selkeat alueet eri toiminnoille ja liikenteelle, kun eri lilkkkumismuodot
on erotettu toisistaan.

Sosiaaliset vaikutukset

Apukan asemakaavan valittomassa laheisyydessa on yksi loma-asuinrakennus. Asemakaava-
luonnoksella rakentaminen rajataan sijoittumaan niin, etta lahimmat rakennukset sijoittuvat
loma-asuinkiinteistdon omistajien toivomuksen mukaisesti vahintaan sadan metrin etaisyy-
delle heidan kiinteistdstaan, siten yli 150 m etaisyydelle loma-asunnosta. Muille yksityisille
kiinteistoille asemakaavalla ei voi katsoa aiheutuvan vaikutuksia. Mainitulle loma-asuinkiin-
teistolle kulkeminen tapahtuu aiemman kaytanndon mukaisesti asemakaavalla muodostuvan
korttelin lapi. Kaavalla korttelin ldpi osoitetaan ajoyhteys rasitteen mukaisena.

Vaikutukset matkailuun ja virkistykseen

Asemakaavaluonnos on laadittu tavoitteen mukaisesti niin, etta se tukee Apukka Resort Oy:n
toiminnan kehittamista matkailupalvelujen toimivaksi yksikoksi. Toiminnan tarkoituksena on
tarjota matkailijalle tayden palvelun matkailuelamys, joka sisdltdda majoittumisen ja moni-
puoliset ohjelmapalvelut.

Apukan asemakaava muodostaa merkittdvan palvelukokonaisuuden tukemaan Rovaniemen
ja Napapiirin matkailun palveluvarustusta. Rovaniemen matkailupalvelutarjonta on mittava,
silti Apukan kokoisella yksikolla on merkittava myonteinen vaikutus myos kuntatalouteen.
Apukka Resort on talla hetkella Lapin merkittavimpia matkailukohteita.

Turvallisuus, vastuullisuus

Asemakaavan muutoksella varmistetaan toiminnan kohtuullinen laajentaminen. Asemakaa-
vassa esitetyt uudet paikoitusalueet sekd majoituksen keskittaminen kokonaisuuksiin mah-
dollistavat turvallisen liikkkumisen alueen sisdlld. Alue liittyy nelostiehen, jossa opastein ja
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lilkennemerkkien avulla ohjataan alueelle saapuvaa ja alueelta poistuvaa liikennetta. Yritys
vastaa kavelijoéiden turvallisesta liikkkumisesta nelostien ylitse ja alitse opastein ja henkil6-
opastuksen avulla. Kaavassa mahdollistetaan kavelyn ja pyorailyn tarpeisiin osoitettavan ali-
kulun rakentaminen (asemakaavamerkinta pp/a). Asemakaavalla mahdollistetaan alueen si-
saisen liikenteen turvallisuus. Nykyinen paaliittyma (kaavassa liittyma 1) poistuu ja etelai-
sesta liittymasta (kaavassa liittyma 1) tulee alueen paaliittyma. Pohjoinen liittyma (kaavassa
liittyma 3) mahdollistaa huoltoliikenteen ja henkilokunnan tyématkaliikenteen keskittamisen
kavely ja jalankulkualueen ulkopuolelle. Matkailijoille voidaan varmistaa turvallinen saapu-
minen ja lahteminen: asemakaavan liikenneaukiolle (p-1) keskitetaan charter-bussien ja tak-
sien asiakkaiden nouto- ja jattoliikenne. Vaiheistuksen toteutuessa matkailijat siirtyvat kavel-
len tai pyoradillen nelostien alitse alikulkua pitkin. Alikulku liittyy liikenneaukioon. Liikenneau-
kiosta muodostuu toiminnallinen ja turvallinen kokoontumisen alue.

Yritysvaikutukset

Yritysvaikutusten arviointilomake on tdman selostuksen liitteena.

Apukan asemakaavan muutoksen paatokselld on merkittavia yritysvaikutuksia alueen mat-
kailuelinkeinoon. Rakennusoikeuden lisaantyminen mahdollistaa Apukka Resort Oy matkai-
lukapasiteetin ja palveluiden kasvattamisen, mika tukee yrityksen kilpailukykya ja vahvistaa
alueen vetovoimaa matkailijoiden keskuudessa. Lisdksi toiminnallisuuksien keskittaminen
parantaa tehokkuutta ja vahentda liikenteen aiheuttamia hairidita. Positiivisia vaikutuksia
ovat matkailukapasiteetin kasvu, uusien palveluiden tarjonta seka yrityksen laajentumismah-
dollisuudet.

Paatoksella on myos joitakin negatiivisia vaikutuksia. Lisarakentaminen voi aiheuttaa haittoja
ymparistolle ja liikenteelle sekd kohdata paikallisten asukkaiden vastustusta. Naita vaikutuk-
sia voidaan lieventaa huomioimalla kestava rakentaminen, liikenteen hallinta seka yhteistyo
alueen sidosryhmien kanssa. Paatoksen vaikutukset ilmentyvat asteittain seuraavien vuosien
aikana ja vaikuttavat yrityksiin seka suorasti, esimerkiksi rakentamisena, ettd epasuorasti,
kuten alueen houkuttelevuuden kasvuna.

5.7 Suhde maakuntakaavaan

Alueelle on maakuntakaavassa osoitettu matkailu-/virkistyskohde. Alueen suunnittelussa on
maakuntakaavan suunnittelumaardysten mukaisesti huolehdittu siitd, ettd matkailun kehit-
tamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvoihin niita hyo-
dyntden. Alueella on myds majoitusmahdollisuus.
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5.8 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Apukan alueen kehittaminen ja asemakaavoittaminen toimivaksi matkailupalveluyksikoksi
edistaa palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajanalueiden hyvaa saavutettavuutta.

Apukan palveluita tarjotaan ja niita kdaytetdaan matkailun lisaksi rovaniemeldisten vapaa-ajan
vieton, merkkipdivien ym. tapahtumien jarjestamiseen.

Apukan koeasema kokonaisuutena on ollut maan rajojen ulkopuolellakin tunnettu ja tunnus-
tettu maatalouden tutkimus- ja koeasema. Apukan kehittamisessa matkailupalveluyrityk-
sena arvostetaan ja tuodaan myds esille tata perinnetta.

Alueen kehittdmisessa johtoajatuksena on alueen kehittaminen mahdollisimman taloudel-
liseksi energiahuollon ym. ekologisten tarpeiden suhteen.

Asemakaavassa on huomioitu hulevesien kasittely.

Tulviin varautumisen turvaamiseksi asemakaavassa on maardys rakentamisesta niin, etta ra-
kennuksille ei aiheudu vaaraa tulvista.
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6 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan mukainen rakentaminen seka liikennejarjestelyn vaiheistus kaynnistyy, kun kaava saa
lainvoiman.

7 Aikataulu

e Kaavan vireilletulosta tiedottaminen 03/2024

e Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRA 308§) 06/2024
e Ehdotusvaiheen kuuleminen (MRA 27§) 09-10/2024
e Tekninen lautakunta, kaavan hyvaksyminen 11/2024

8 Yhteystiedot

Lisatietoja saa Rovaniemien kaupungilta ja kaavan laatijalta FCG Finnish Consulting Group
Oy:sta

Rovaniemen kaupunki
Kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvi
puh. 016 322 8927
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

FCG Finnish Consulting Group Oy
Tarja Outila

Projektijohtaja, TkT, Arkkitehti YKS 726
puh. 0440888163

tarja.outila@fcg.fi
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9 Liitteet:

e Pdivitetty OAS

e Vuorovaikutuslomake ehdotusvaihe
e Asemakaava 1:2000

e Meluselvitys (Promethor 2021)

e Liikenneselvitys (FCG Oy 2024)

e Yritysvaikutusten arviointi (Advisory Board, Rovaniemen Yrittdjat ry 2024)
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1 VYleista

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa
vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen ndahden tarpeellinen suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystad seka kaavan vaikutusten arvioinnista (OAS).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kuvataan kaavatyon tavoitteet ja lahtékohdat, val-
mistelun ja paatdksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat seka osallistumis-
mahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaava-
tyon eri vaiheissa tarvittaessa.

1.1 Kaavan laatija

e FCG Finnish Consulting Group Oy, Ainonkatu 1, 96200 Rovaniemi

e Vastaava kaavan laatija Tarja Outila, TkT, Arkkitehti YKS 726

1.2 Kaavan vireilletulo

e Asemakaavamuutos on tullut Rovaniemen kaupungin kaavoituspaallikon viranhaltijapaa-
tokselld 9.2.2024 §2 (ROI DNo-2024-444). Vireilletuloa koskeva paatospoytakirja on ollut
nahtavilla Rovaniemen kaupungin verkkosivuilla 9.2.2024 alkaen.

e Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavana 20.3.-2.4.2024 Rovaniemen kau-
pungin palvelupiste Osviitassa ja kaupungin www-sivuilla (www.rovaniemi.fi).

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on kuulutettu Lapin kansassa 19.3.2024.

1.3 Alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Rovaniemen kaupungissa, Olkkajarven rannalla Apukassa noin
18 km Rovaniemen keskustassa, osoitteessa Tutkijantie 28.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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22w \ .

Asemakaavan muutos
26.kaupunginosa, Apukka )

Kuva 1. Kaavoitettavan alueen sijainti (Viranhaltijapddtéksen 9.2.2024 § 2, liite)

1.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue kasittda Metsahallitukselta vuokratun tilan 698-409-31-18 ja Apukka
Resort Oy:n omistamien tilojen 698-409-31-16, 698-26-1-2, 698—-409-21-19 ja 698-409—
31-2 aluetta.

Apukka Resort Oy on vuokrannut tilan 698-409-31-18 Metsadhallitukselta. Vuokra-aika
paattyy 31.12.2060.
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Tulostettu Maanmittauslaitoksen palvelusta 26.2.2024.

Kuva 2. Kiinteistérajat ja kiinteist6tunnukset (Ote MML-karttapaikka)

1.5 Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluvat voimassa olevan kaavan mukaiset alueet alla olevan kartan mukai-
sesti. Kaava-alueeseen kuuluvat voimassa olevan asemakaavan mukaiset rakentamisalueet, joille on
jo myonnetty rakennuslupia.
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Kuva 3. Kaavoitettava alue (Viranhaltijapddtéksen 9.2.2024 § 2, liite)

2 Lahtoétilanne

2.1 Maakuntakaava

Asemakaavoitettava alue kuuluu Lapin liiton valtuuston 16.5.2022 hyvdaksymaan Rovanie-
men ja Ita-Lapin maakuntakaavan alueeseen. Maakuntakaavassa Apukan matkailupalvelu-
yritys on osoitettu matkailu/virkistyskohteena rm 891. Lapin liiton hallitus maarasi
29.8.2022 kokouksessa Rovaniemen ja Ita-Lapin maakuntakaavan tulemaan voimaan ja etta
voimaantulosta kuulutetaan maakunnan kunnissa maankaytto- ja rakennuslain 201 §:ssd ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 93 §:ssad sdadetylla tavalla alueen kunnissa seka seuraa-
vissa sanomalehdissa: Lapin Kansa, Kaleva, Uusi Rovaniemi, Koti-Lappi, Kuriiri ja Koillissano-
mat. Lapin liitto on kuuluttanut maakuntakaavan voimaan 21.9.2022.
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Kuva 4. Rovaniemen ja Itéd-Lapin maakuntakaava (kuulutettu voimaan 22.9.2022).

MATKAILU-/VIRKISTYSKOHDE

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen kannalta merkittavat kohteet. Alu-
een suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd matkailun kehittdmistarpeet sovite-

taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvoihin niita hyédyntaen.

”"Merkinnalla rm ja keltainen kolmio osoitetaan sellaiset virkistyksen ja matkailun kannalta
merkittavat kohteet, joilla sijaitsee maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavia matkailu-
palveluja.

Merkintaa koskee suunnittelumaarays: ”“Alueen suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
matkailun kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistoar-
voihin niita hyodyntaen.”

Merkinnalla osoitetut kohteet ovat merkittavia yksittaisia matkailukohteita, kuten virkistys-
kalastuksen, veneilyn ja ulkoilun/retkeilyn palvelupisteita tai kulttuuriperintoa hyodyntavia
matkailupalvelujen tukikohtia. Suurimmassa osassa kohteita on majoitusmahdollisuus.”

2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
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2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 22.3.2021 § 17 hyvaksyma Apukan
asemakaava (Kaupunginosa 26).

remem

+

Kuva 5. Voimassa oleva Apukan asemakaava (KV 22.3.2021 § 17)
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MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

RM
YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN
ET JA LAITOSTEN ALUE.
m RETKEILY- JA ULKOILUALUE.
r—— VENEVALKAMA, JONKA ALUEELLE SAA SIJOITTAA LAUTTASAUNAN
LV-1_ KIINTEAN LAITURIN.
VESIALUE.
w

3m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERO

KORTTELIN NUMERO.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUK-
SEN TAI SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

RAKENNUSALA.

RAKENNUSALALLA MAANPINNAN KORKEUS TULEE OLLA VAHIN-
TAAN KARTALLA OSOITETTU KORKEUS N2000-JARJESTELMASSA.
RAKENNUSPAIKAN PENGERYS/TAYTTO SAA OLLA ENINTAAN +0,50
METRIA OSOITETUN TASON YLAPUOLELLA. ALIMMAT KASTUVAT
RAKENTEET TULEE OLLA VAHINTAAN +0,50 METRIA RAKENNUS-
ALALLE MAARATYN KORKEUDEN YLAPUOLELLA.

RAKENNUSALA JOLLE SAA SIJOITTAA LUMI- JA JAARAKENNUKSIA
JA NIIDEN VUOKSI TARPEELLISA RAKENTEITA JA ENINTAAN 50 K-
M2 VARASTORAKENUKSIA. LUMI- JA JAARAKENNUKSET ON
TOTEUTETTAVA RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAISEN HYVAKSY-
MAN SUUNNITELMAN MUKAISESTI.

KESAKAYTTOSSA ALUETTA SAA KAYTTAA VESIPUISTO / LEIRIYTY-
MISALUEENA.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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KESAKAYTTOA VARTEN ALUEELLE SAA RAKENTAA VESIPUISTON
RAKENTEITA JA LAITTEITA.

ALUEELLE SAA TOTEUTTAA KORTTELIN HULEVESIEN KASITTELYA
VARTEN TARVITTAVAT RAKENTEET VIRANOMAISEN HYVAKSYMAN
SUUNNITELMAN MUKAISESTI. KORTTELIN RAKENNUSALOILTA JA
MUILTA ALUEILLA MUODOSTUVAT HULEVEDET TULEE JOHTAA KA-
SITTELYYN AVO-OJILLA TAI HULEVESIVIEMAREILLA.

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA MUUNTAMON.

RAKENNUSALAN OSA, JOLLA LIIKENNEMELU YLITTAA PAIVALLA
MELUTASON 40 dB(A).

ALUELLE RAKENNETTAESSA ON VALTIONEUVOSTON PAATOKSEN
993/1992 OHJEARVOT OTETTAVA HUOMIOON. MERKINTA RAJAN
SILLA PUOLELLA, JOTA MAARAYS KOSKEE.

RAKENNUSALAN OSA, JOLLE EI SAA RAKENTAA ASUIN- EIKA MA-
JOITUSHUONEISTOJA.

POIKKIVIIVA OSOITTAA RAJAN SEN PUOLEN JOTA MAARAYS KOS-
KEE.

PYSAKOIMISPAIKKA.

OHJEELLINEN OPASTETAULUN PAIKKA.

OHJEELINEN SISAANTULOPORTIN PAIKKA.

AJOYHTEYS.

OHJEELLINEN TIEYHTEYS.

OHJEELLINEN RAKENNUKSEN PAIKKA.

SUOJELUKOHDE, MUISTOMERKKI

AJONEUVOLITTYMAN LIKIMAARAINENH SIJAINTI.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

e Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Pengerryksia tai leikkauksia ei sal-

lita.
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e Alin sallittu rakentamiskorkeus N2000 jarjestelmassa on +100,50. Rakennukset on
perustettava siten, etta kaikki kastumisesta karsivat rakenteet tulevat tason +101,00
(N2000) ylapuolelle.

e Kaikki jatevedet, myos harmaat jatevedet, on johdettava viemariin.

e Maankaytto- ja rakennuslain 91 §:n nojalla maarataan, etta katujen ja muiden yleis-
ten

e alueiden toteuttamisvastuu kuuluu alueen maanomistajille tai -haltijoille.

e Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

3 Asemakaavan tarkoitus ja tavoite

Asemakaavoitus kaynnistyy Apukka Resort Oy:n aloitteesta. Yritys on kasvanut nopeasti mer-
kittavaksi matkailupalvelujen tarjoajaksi. Hakijoiden tavoitteena on paivittdaa voimassa ole-
van asemamakaavan rakennusoikeus kaava-alueen rajauksen alueella ohjaamaan yrityksen
tulevien vuosien rakentamista.

Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta kahdelle rakennusalalle:
tilalle 698-26-1-2 ja tilalle 698-409-31-19 sijoittuvalle rakennusalalle on osoitettu 2500
kem? ja tilalle 698-409-31-17 sijoittuvalle rakennusalalle on osoitettu 4000 kem?. Raken-
nusoikeutta voimassa asemakaavassa on siten yhteensa 6500 kem?.

Apukka Resort Oy:n toiminta on kehittynyt ja lisdrakentamisen tarpeet kaava-alueella ovat
ajankohtaisia. Kaavan tarkoitus on mahdollistaa rakennusoikeuden lisdys rakennusaloilla.
Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa tarpeellinen majoituskapasiteetin lisdys, vastaan-
ottorakennuksen laajennus seka siivouskeskuksen toiminnan sijoittaminen alueelle. Toimin-
tojen keskittaminen vahentaa VT4:n ylistyksia. Asemakaavassa selvitetdan mahdollisuutta si-
joittaa tapahtumia arboretumin alueelle (esimerkiksi joulutori), mahdollistetaan saunaraken-
nuksen rakentaminen lumimaailman yhteyteen sekd mahdollistetaan kotarakennuksen ke-
hittdminen. Kaavassa tutkitaan, voidaan kaava-alueella olevan rivitalon tilalle rakentaa puku-
tilat safariasiakkaille. Asemakaavassa osoitetaan kiinteistokohtaisten paikoitusalueiden si-
jainti seka tutkitaan alueen sisdiset liikennejarjestelyt. Asemakaavassa tonttijako tehdaan
ohjeellisena.

Asemakaavalla osoitetaan molemmille rakennusaloille lisdd rakennusoikeutta 1700—-1800
kem?. Kokonaisrakennusoikeus kaava-alueella kasvaisi noin 3400-3600 kem?.
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4 Tehtavat selvitykset

Asemakaavalla muutetaan rakennusoikeutta ja tehdaan tarvittavia tarkistuksia maankayt-

toon. Asemakaavassa hyddynnetdan voimassa olevassa asemakaavassa laadittuja selvityk-
sid. Suunnittelualue sijoittuu Olkkajarven rannalle. Olkkajarvi on sdannostelty jarvi. Asema-
kaavalla maarataan rakentaminen niin, ettad rakennuksille ei aiheudu tulvavaaraa.

Alueelle on laadittu meluselvitys voimassa olevan asemakaavan laatimisen yhteydessa (Pro-
methor Oy, 2021).

Alueelle laaditaan liikenneselvitys (2024).

5 Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan Maankaytt6- ja
rakennuslain 9 §:n sekda maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisella tavalla.

6 Osalliset ja vuorovaikutus

Maankaytto ja rakennuslain (MRL 62 §) mukaisesti osallisia kaavoitukseen ovat alueen
maanomistajat ja he, joiden asumiseen tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
[adn. Taman ranta-asemakaavan laatimisessa osallisia ovat:

e viranomaiset: Rovaniemen kaupunki (lautakunnat), Lapin liitto, Lapin ELY-keskus ja
Lapin maakuntamuseo, Vaylavirasto, Metsahallitus

e maanomistajat: alueen maanomistajat- ja haltijat seka rajanaapurit

Asemakaavan laatimisesta tiedotetaan Rovaniemen kaupungin tiedotusmenettelyn mukai-
sesti julkisella kuulutuksella Lapin Kansassa. Asemakaavan voi tutustua Rovaniemen kau-
pungin palvelupiste Osviitassa, Koskikatu 19 96200 Rovaniemi, 1.krs. sekd Rovaniemen kau-
pungin Internet-sivuilla osoitteessa www.rovaniemi.fi/kaavatori.

Viranomaisyhteistyo:

Tassa OAS:ssa kuvatun kaavoitustyon ei katsota koskevan valtakunnallisia tai tarkeita seu-
dullisia alueidenkayttotavoitteita, joten kaavoituksesta ei ole tarkoitus jarjestda MRL 66 §:n
tarkoittamaa viranomaisneuvottelua.
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Viranomaisten kanssa kdydaan tyoneuvotteluja erityisesti liikennekysymyksiin liittyen. Vay-
lavirasto on kaynnistanyt Rovaniemi—Apukan yleis- ja tiesuunnitelman seka Apukka—Vika-
jarvi yleissuunnitelman laatimisen. Lapin ELY-keskus vastaa VT4:n muutoksia koskevista
suunnitelmista ja rakentamisesta.

7 Aikataulu

e Kaavan vireilletulosta tiedottaminen: Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on
kuulutettu Lapin kansassa 19.3.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla 20.3.—2.4.2024 Rovaniemen kaupungin palvelupiste Osviitassa ja kaupun-
gin www-sivuilla (www.rovaniemi.fi).

e Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRA 30 §): Valmisteluvaiheen aineistosta on kuulu-
tettu Lapin kansassa 18.6.2024. Valmisteluvaiheen aineisto on ollut nahtavilla 19.6.—
18.7.2024

e Ehdotusvaiheen kuuleminen (MRA 27 §): 9-10/2024

e Tekninen lautakunta, kaavan hyvaksyminen 11/2024

8 Palautteen antaminen

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, myés myohemmin erikseen
jarjestettavien valmisteluvaiheen (MRA 30 §) kuulemisen mielipiteet sekd ehdotusvaiheen
(MRA 27 §) kuulemisen muistutukset Rovaniemen kaupunginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki
kirjaamo

PL 8216

96101 Rovaniemi

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Osallistumis- ja arviointisuunni- 13 (13)
telma, Apukan asemakaava (PAIVI-
TETTY)
3.9.2024

9 Yhteystiedot

Lisatietoja saa Rovaniemien kaupungilta ja kaavan laatijalta FCG Finnish Consulting Group
Oy:sta

Rovaniemen kaupunki
Kaavoituspaallikkdé Markku Pyhajarvi
puh. 016 322 8927
etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

FCG Finnish Consulting Group Oy
Tarja Outila

Projektijohtaja, TkT, Arkkitehti YKS 726
puh. 0440888163

tarja.outila@fcg.fi
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Apukka asemaakaavan muutos, 26. kaupunginosa,
kortteli 26001, Apukan matkailualue, Rovaniemi

Apukka Resort Oy

Ehdotusvaiheen kuuleminen 26.9.-25.10.2024
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FCG Finnish Consulting Group Oy (“FCG”) on laatinut témdn raportin FCG:n asiakkaan (“Asiakas”) toimeksian-
non ja ohjeiden mukaisesti. Témd raportti on laadittu FCG:n ja Asiakkaan vilisen sopimuksen ehtojen mukai-

sesti. FCG ei ole vastuussa tdstd raportista tai sen kdytostéd suhteessa mihinkddn muuhun tahoon kuin Asi-
akkaaseen.

Tdmd raportti voi perustua kokonaan tai osaksi kolmansien osapuolten FCG:lle antamiin tietoihin tai julkisiin
Idhteisiin ja néin ollen tietoihin, joihin FCG:IlG ei ole ollut vaikutusmahdollisuuksia. FCG toteaa nimenomaisesti,
ettei silld ole vastuuta sille annettujen virheellisten tai puutteellisten tietojen perusteella.

Kaikki oikeudet (mukaan lukien tekijdnoikeudet) téhdn raporttiin kuuluvat FCG:lle, tai Asiakkaalle, mikdli niin

on sovittu FCG:n ja Asiakkaan vdlillé. Tétd raporttia tai sen osaa ei saa muokata tai kdyttéd uudelleen toiseen
tarkoitukseen ilman FCG:n kirjallista lupaa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Apukan asemakaavan muutoksen ehdotus oli nahtavilla 26.9.-25.10.2024. Nahtavilla oloai-
kana annettiin kaksi lausuntoa. Muistutuksia jatettiin yksi.

Alla on kuvakaappaukset lausunnoista sekd kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkupe-
raiset, lyhentamattomat lausunnot ovat mukana kaavaan liittyvassa paatoksenteossa.

Lausunnot

1 Napapiirin vesi ja energia
Apukan asemakaava

-Asemakaavamadardyksien tekstin "Maankaytto- ja rakennuslain 91 §:n nojalla maarataan, ettd katujen ja muiden yleisten alueiden
toteuttamisvastuu kuuluu alueen maanomistajille tai -haltijoille.” tulee pitaa sisallaan myos vesihuollon rakentaminen.

Vastine:

Alueella olevat rakennukset liitetddan toimijan omaan vesihuoltoverkostoon. Lausunnon
sisadltd otetaan huomioon hankkeen jatkosuunnittelussa. Merkitaan tiedoksi.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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2 Lapin ELY-keskus

Apukan asemakaavan muutos, Rovaniemi, kaavaehdotus

Rovaniemen kaupunki pyytda Lapin elinkeino-, likenne- ja
ympéristokeskuksen (ELY-keskus) lausuntoa otsikossa mainitusta
asemakaavamuutosehdotuksesta. Asemakaavamuutosalue sijaitsee
Rovaniemen kaupungissa, Olkkajarven rannalla Apukassa noin 15 km
etdisyydellda Rovaniemen keskustasta.

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 22.03.2021 hyvaksyma
asemakaava. Kaavaselostuksen mukaan asemakaavamuutoksen
tavoitteena on paivittdd voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus
kaava-alueen rajauksen alueella ohjaamaan yrityksen tulevien vuosien
rakentamista.

Lausuttava kaava-aineisto sisaltdd asemakaavamuutosehdotuksen ja
siihen liittyvan asemakaavaselostuksen (5.9.2024) seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (3.9.2024). Valmisteluaineistosta ei ole pyydetty
ELY-keskuksen lausuntoa. ELY-keskus lausuu
asemakaavamuutosehdotuksesta seuraavaa:

Asemakaavan sisaltovaatimukset ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan sisaltévaatimuksista sdadetdan maankaytts- ja
rakennuslain (MRL) 54 §:ssa ja vaikutusten arvioinnista MRL 9 §:ssa.

Liikenne

ELY-keskus katsoo, ettd kaavaehdotuksessa esitetyt likennejarjestelyt
ovat ELY-keskuksen kanssa kaydyissa neuvotteluissa sovitun kaltaisia.
Neuvotteluissa sovittu alueen liikenneselvitys on tehty.
Liikenneselvityksessa kuvataan tulevaa tilannetta ja se palvelee myots
mahdollisesti tulevia asemakaavan laajennuksia. ELY-keskus katsoo, etta
esitetty likennemeluselvitys on riittava.

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu jalankululle ja polkupydrailylle
varattu alueen osa (pp/a). Alue varataan yleisentien alikulkua varten. ELY-
keskuksen ndkemyksen mukaan alikulku olisi hyva mitoittaa siten, etta sita
voisi kdyttda myoés huoltoliikenne. Kaavaehdotuksessa yleisentien
alikululle varattu alue (pp/a) on syyta mitoittaa siten, etta siihen on jatkossa
mahdollista sijoittaa laajempiaukkoinen alikulku, vaikka lopullisessa

toteutuksessa paadyttaisiinkin vihemman tilaa vaativaan ratkaisuun.
Asemakaavassa ei tarvitse vield ratkaista alikulun lopullisia suunnitelmia
alikulun tyypin suhteen.

ELY-keskus muistuttaa, ettei kaavaliittymista tarvitse hakea erillista
littymalupaa, mutta liittyman rakentamisohjeet tulee silti pyytda
Pirkanmaan ELY-keskuksen keskitetyista lupapalveluista. TAma tapahtuu
samoin kuin liittymaluvan hakeminen. Lausuntopyyntddn tulee liittaa
tarkemmat suunnitelmat littyman mitoituksesta ja rakenteista.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Luontoympdristd

Suunnittelualueen pohjoisrajalta Apukkajarvesta Olkkajarveen laskevan
uoman varrelta on tehty koskikarahavainto. Tama viittaa siihen, ettd uoma
on ainakin osittain koskikaran talvehtimisaluetta. Koskikara on uhanlainen
(vaarantunut, V) ja lintudirektiivin | liitteen laji. Toramojoen vesistdsta on
myds tehty saukkohavaintoja, eli samainen uoma on todennakoisesti myds
saukon elinpiirid. Saukko on Euroopan unionin tiukkaa suojelua
edellyttava, luontodirektiivin IV (a) -liitteen laji, jonka lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on kielletty
(luonnonsuojelulaki 78 §).

ELY-keskus katsoo, ettd em. uoman ranta (noin 10-15 m:n etéistyydelle
rantaviivasta) tulisi osoittaa esimerkiksi lahivirkistysalueeksi (VL) tai
vahintaan luo-merkinnalld luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi
kohteeksi (uhanalaisten lajien elinymparistd) ja varustaa kaavamerkinta
rannan koskemattomuuden varmistavalla kaavamaarayksella.

Suunnittelualueelta ei ole muita tiedossa olevia luonnonsuojelulain
(9/2023) mukaisia koko maassa rauhoitettujen kasvilajien esiintymia,
uhanalaisten lajien tai erityisesti suojeltavien lajien havaintopaikkoja,
luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen 1l a ja IV a eldinlajientaillbjalV b
kasvilajien havaintopaikkoja (8.10.2024 Lajitietokeskus ja LajiGIS-
jarjestelma/Metsahallitus), eikd luonnonsuojelulain mukaisia aluemaisia
kohteita, jotka tulisi huomioida asemakaavan muutoksessa.

Tulva

ELY-keskus toteaa, ettad alimmat rakentamiskorkeusméaaraykset vastaavat
saanndstelylle jarvelle kaytettyjad korkeustasoja ja rakentamiseen
tarkoitetut alueet ovat [dhtékohtaisesti mahdollisen tulva-alueen
ulkopuolella.

Kaavan nimi

Lausuntopyynnén mukaan kaavan nimi on 26. kaupunginosa kortteli
26001, Apukan matkailualue, kaavaselostuksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaan kaavan nimi on Apukan asemakaavan
muutos ja kaavaehdotuksessa kaavan nimi on 26. kaupunginosa Apukan
asemakaava. Sekaannusten valttamiseksi ELY-keskus suosittaa

kayttamaan kaikissa kaava-asiakirjoissa asemakaavamuutoksesta samaa
nimea.

Yhteenveto

ELY-keskus edellyttada, ettd edelld lausuttu otetaan huomioon.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Vastine:

Kaavan merkitdaan 10 m levea luo-alue. Rantaviiva merkitaan kaavaan Syken Liiterin ai-
neiston mukaisesti (Rantal0-aineisto).
Kaavamaarays:

Luo-1. UHANALAISET LUONTOTYYPIT.

Alueella sijaitsee uhanalaisten luontotyyppien tai lajien mukaisia esiintymid, alueita

tai kohteita. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava alueen erityiset

luontoarvot huomioon, eiké niité saada alueella tehtdavilléd toimenpiteillé heikentdd.
Kaava-aineiston nimet tarkistetaan ja muokataan yhdenmukaisiksi. Lausunnon sisalto
otetaan huomioon hankkeen jatkosuunnittelussa. Merkitaan tiedoksi.
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Muistutukset

1. Muistutus A

Haluan mielipiteesséni tuoda esiin jo aikaisemmassa lausunnossa esitettyjéa huolia koskien Apukan
aluetta ja sinne suunnitteilla olevia rakennushankkeita. Apukan asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa todetaan seuraavaa: “Maakuntakaavaavan mukaan alueen suunnittelussa on
huolehdittava, ettd matkailun kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema- ja
kulttuuriympéristéarvoihin niitd hyddyntéen.” Miten maakuntakaavassa mainitut seikat huomioidaan
Apukan lisdrakentamista suunniteltaessa? Konkreettisia toimia, jotka mainitaan maakuntakaavassa,
ei juurikaan téssa suunnittelun vaiheessa mainita.

Taytyisi muistaa, etté ollaan rakentamassa keskelle luontoa, joka on haavoittuvampi ympaéristo kuin jo
valmiiksi rakennettu kaupunkialue. Vaikutuksia luontoon ja ympéristoon ei voida sivuuttaa. Mita
enemman jarven rantoja muokataan sitd enemman se rasittaa vesistod. Olkkajarven jatkuva
vedenpinnan saanndstely sydvyttaa rantoja. Apukan peltojen suunnasta jarveen laskee useampi oja,
joidenka kautta haitalliset maa-ainesvalumat virtaavat jarveen. Tama lisaa vesiston rehevoitymista ja
ilmaston l&mpenemisen my6téd ongelmat lisdantyvat. Lisaantyyko valumien méaéara edelleen
maanmuokkauksen ja rakentamisen myota? Aiotaanko ensin poistaa jo olemassa olevat ongelmat,
ennen kuin aiheutetaan alueelle lisaa haittaa? (EU:n ennallistamisasetus). Onko Olkkajéarven veden
laatua tutkittu ja aiotaanko mittauksia edelleen suorittaa?

Rakentaminen tulee muuttamaan aluetta maisemallisesti. Miten rakennukset sulautuvat
jarvimaisemaan? Kaadettaanko puut lahelta rantaa vai jatetaanké sinne suojavydhyke? Milta
rakennukset nayttavat jarveltd pain katsottuna? Yksityisia rakentajia koskee tarkat maaraykset siita,
kuinka ldhelle rantaa voidaan rakentaa esimerkiksi saunarakennuksia ja saunalauttoja, jotka ovat
kiinteasti rantaan kiinnitettyind. Rakentamisen pitéisi olla ekologista, mika rasittaa vahemman
ympéristda ja luontoa. Keinot siihen ovat nykyisin olemassa.

Apukka Resort Oy aikoo lisata toimintaansa Apukan peltojen alueella. Alue on monien lintujen
pesimé- ja muuttoaluetta. Valitettavasti rakentaminen ja maan muokkaaminen saattavat tuhota elain-
ja kasvilajeja. Olisiko alueella tehtava jonkinlainen luontokartoitus?

Olkkajarvi ja Apukan alue ovat olleet perinteista kulttuurimaisemaa, joka syntyi aikoinaan ihmisen ja
luonnon vuorovaikutuksesta. Se maisema tulee haviaméaan rakentamisen myota.

Mielipiteelléni haluan heréattaé ajatuksia siitd, mita haittaa rakentaminen ja alueen tuleva "kayttd”
voivat aiheuttaa ymparistélle ja luonnolle, jos rakentaminen ei tapahdu luontoa suojellen ja
kunnioittaen.

Vastine:

Asemakaavalla ei voida ohjata Olkkajarven saanndstelyd. Maankaytto- ja rakennuslailla
(MRL) ohjataan maankayttoa eli tdssa tapauksessa asemakaavan laatimista. Vesilailla
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ohjataan vesiston suunnittelua. Ely-keskuksen lausunnon mukaisesti Apukkajarvesta
Olkkajarveen laskevan uoman yhteyteen merkitaan 10 m levea luo-alue. Rantaviiva mer-
kitdan kaavaan Syken Liiterin aineiston mukaisesti (Rantal0-aineisto).

Kaavamaarays:
Luo-1. UHANALAISET LUONTOTYYPIT.

Alueella sijaitsee uhanalaisten luontotyyppien tai lajien mukaisia esiintymia, alueita tai
kohteita. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava alueen erityiset luontoar-
vot huomioon, eika niitd saada alueella tehtavilla toimenpiteilla heikentda. Asemakaava
sijoittuu maakuntakaavan mukaiselle RM-alueelle.

RM: MATKAILU-/VIRKISTYSKOHDE. Merkinndlld osoitetaan matkailun ja virkistyksen
kannalta merkittévdt kohteet. Alueen suunnittelussa on huolehdittava siitd, etté matkai-
lun kehittdmistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriympdristéarvoihin
niitd hyddyntden.

Kaavalla mahdollistetaan olemassa olevan matkailukeskuksen lisdrakentaminen jo nyt
voimassa olevan kaavan rakennusalojen sisalla. Matkailukeskuksella on oma vesi- ja ja-
tevesihuolto., johon kaikki rakennukset liitetdaan. Alueen liikenneturvallisuuteen on kiin-
nitetty huomiota ja autoliikenne sijoittuu ensisijaisesti nelostien varteen.

Lausunnon sisalto otetaan huomioon hankkeen jatkosuunnittelussa. Merkitaan tiedoksi.
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O 0 Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
Apukka asemakaavan muutos, 26. Kaupunginosa, —o <o
kortteli 2600 1, Apu kan matkailualue 1 Ajoneuvoliikenteelle varattu liittyma. Ajorasitteen liittyma.
<L Liittyma 1 muuttuu paaliittymaksi, kun liittyma 2 on poistettu kaytosta.
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
2 Paaliittyma alueelle. Liittyma 2 poistetaan kun alikulku on toteutettu.
RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. @
3 Liittyma otetaan kayttdon, kun liittyma 2 on poistettu kaytosta.
LV_1 Venesatama/venevalkama. <L Liittyma varataan huoltoliikenteelle ja henkilékunnan tarpeisiin.
M M Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien —@— 20 kV sahkojohtolinja (ilmajohto).
ET rakennusten ja laitosten alve.
A A
Vesialue. Rakennusalan osa, jolla liikennemelu ylittaa paivalla melutason 40 db(a).
W 40dB Aluelle rakennettaessa on valtioneuvoston paatdksen 993/1992 ohjearvot
A AR~ A~ otettava huomioon. Merkinté rajan silla puolella, jota maarays koskee
— . — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. |— ~~~~~~~ —| Suojeltava alueen osa.
! s !
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. |— ~~~~~~~ J
/N Ohjeellinen opastetaulun paikka.
————————— Osa-alueen raja. | opaste |
L — —
—————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. r— /" Ohjeellinen sisdantuloportin paikka.
| portti |
L — —
T T T Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.
''''' Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa. Alue varataan
pp/a yleisentien alikulkua varten.
2 6 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
oo Uhanalaiset luontotyypit. Alueella sijaitsee uhanalaisten luontotyyppien tai lajien

mukaisia esiintymia, alueita tai kohteita. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa

26001 Korttelin numero. - on otettava alueen erityiset luontoarvot huomioon, eik niita saada alueella tehtévilla
toimenpiteilld heikentaa

320 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

ASEMAKAAVAAARAYKSET:

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Yli metrin pengerryksi ei sallita.
osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Alin sallittu rakentamiskorkeus N2000 jarjestelmassa on +100,50.

Rakennukset on perustettava siten, etta kaikki kastumisesta karsivat rakenteet

lu2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren tulevat tason +101,00 (N2000) ylapuolelle.
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa o . . o
kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Kaikki jatevedet, my6s harmaat jatevedet, on johdettava viemariin.

Maankaytto- ja rakennuslain 91 §:n nojalla maarataan, etta katujen ja muiden yleisten
+100,50 Rakennusalalla maanpinnan korkeus tulee olla vahintaa kartalla osoitettu alueiden toteuttamisvastuu kuuluu alueen maanomistajille tai -haltijoille.
korkeus N2000-jarjestelmassa. Rakennuspaikan pengerrys/taytto saa olla
enintdan +0,50 metria osoitetun tason ylapuolella. Alimmat kastuvat rakenteet
tulee olla vahintédan +0,50 metria rakennusalalle maaratyn korkeuden

Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

ylapuolella. kaupunginvaltuusto
kaupunginhallitus

r:l_t_j Aluelle saa sijoittaa tilapaisia rakennuksia, joiden kokonaisrakennusoikeus ehdotus nahtavilla 26.9. - 25.10.2024
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Liitteet:

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite &

Paivaajan keskidanitaso Laeq7.22 (liite 1A) ja yOajan keskiaanitaso Laeqz.7 (liite 1B) nykyisella
maankaytolla ja nykyisella liikenteella.

Paivaajan keskiddnitaso Laeq7.2; (liite 2A) ja ydajan keskidanitaso Laeq2:.7 (liite 2B) nykyisella
maankaytolla ja ennustevuoden 2040 liikkenteella.

Paivaajan keskidadnitaso Laeq 7.2 (liite 3A) ja ybajan keskidanitaso Laeq 2.7 (liite 3B) suunnitellul-
la maankaytdlla ja ennustevuoden 2040 liikenteella.

Julkisivuun kohdistuva suurin péiviajan keskidanitaso Laeq7.22 ja ydajan keskidanitaso Laeq.7
suunnitellulla maankaytolla ja ennustevuoden 2040 liikenteella.

Muistio, Melumittaustulosten kohdennettu tarkastelu, Forcit Consulting Oy, Veikko Sottinen,
18.1.2021.

Mittausraportti, Apukka Resort, PBM Oy, Jussi Alardisdnen 17.12.2020.
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1 YLEISTA

Tassa selvityksessa tarkastellaan tieliikenteen aiheuttamaa melutasoa kaavoituskohteessa Apukka, Rova-
niemi. Alueelle laaditaan ensimmainen asemakaava chjaamaan alueen matkailupalveluiden kehittamista.
Kaava-alueen melutasoja on tarkasteltu laskennallisesti nykyiselld ja ennustevuoden 2040 liikenteelld.
Melulaskennoilla on mairitetty ulkealueiden melutase ja melunterjunnan tarve seké laskettu julkisivuihin
kohdistuvat melutasot julkisivujen ddneneristdvyysvaatimuksien maarittdmiseksi. Tdman selvityksen liit-
teind ovat lisdksi alueella laadittujen ulke- ja sisdtilojen melumittausten raportit.

Meluselvitys on tehty laskennallisesti mallintaen ochjelmalla Datakustik CadnaA 2020 kayttden yhteispoh-
joismaista tielilkennemelumallia [1]. Selvityksessd tulecksia on verrattu valtioneuvoston péadtoksessa
993/1992 [2] esitettyihin ymparistdmelun oh]earvoihin,

2  KOHTEEN SIJAINTI JA YMPARISTO

Kohde sijaitsee Olkkajirven rannalla Apukassa {kuva 1}. Alueella ei cle voimassa olevaa asemakaavaa.
Kaavoituksen mybtad valtaosa alueesta tullaan osoittamaan matkailua palvelevien rakennusten kortteli-
alueeksi merkinndlld RM (kuva 2}. Alueen pohjoisosassa sijaitseva Metsdhallituksen omistuksessa oleva
maa-alue osoitetaan virkistys- ja retkeilyalueeksi merkinnilla VR, Kaavoitettavalla alueella on jo nykyisin
majoitusteimintaa. Alueella sijaitsee talld hetkelld parikymmenta revontulikotaa ja kaavoituksen myotd
niitd on tarkeitus rakentaa alueelle lisda. Kaava-alueen melutasojen kannalta merkittdvin melulihde on
Sodankylantien {vt4} liikenne.

Karhakkdmaa
 OIKKAJARVI
Apukkajéni ;
|
Lahdenpers
& . e
é‘.@‘ Mustaniemi Kallicniemi
&
)
E Sikaniemi
Tervasaar
Tukevaniemi
Bimidanperinasoe
Imidnperdnaspa F

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti on ympyroity kuvaan punaisella {(Kartan ldhde: Paikkatietoikkuna}.
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Kuva 2. Ote asernakaavaluonnoksesta {Lakde: Osallisturnis- ja arviointisuunnitelma 16.3.2020).

3 MELUTASON OHJEARVOT

Kaavoituksen ja maankdytdn suunnittelussa sovellettavat ohjearvot on annettu valtioneuvoston pasdtdk-
sessd 992/1992. Paatdsta sovelletaan meluhaittojen ebkaisemiseksi ja yrnparistdn vilhtyisyyden turvaa-
rmiseksi maarkayton, litkenteen ja rakentarnisen suunnittelussa seka rakentarnisen luparmenettelyssa.

Paatdsta ei sovelleta katu- ja likennealueilla eika melususja-alueiksi tarkoitetuilla alueilla. Padtdksessa
ohjearvot on annettu paivaajan klo 7—22 ja yoajan klo 22—7 ekvivalentti- eli keskidanitasoina. Padgtoksessa
i ole esitetty ohjearvoja hetkittaisille maksimiaanitasoille.

Lisdksi paatdksessa on maininta, etta jos melu on luonteeltaan iskurmaista tai kapeakaistaista, rmittaus- taj
laskentatulokseen lisdtadn 5 dB ennen sen vertaamista edelld mainittuihin ohjearvoihin. Tulokseen tekti-
vd 5 dB:n lisdys johtuu siitd, ettd iskurnaisuus ja kapeakaistaisuus lisddvat melun hdiritsevyytta. Tielilken-
teen aibeuttarna melu ei ole normaalisti iskurnaista tai kapeakaistaista.

PRAOMETHOR 5/
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Ulkoalueiden ohjearvot

Taulukossa 1 on esitetty padtdksen 993/1992 sisiltdmit ohjearvot ulkoalueiden melutasolle.

Taulukko 1.

Ulkoalueiden keskidanitason Lseq 0hjearvot

) I A-painotettu keskidanitaso Ly,

Alueen kayttotarkoitus
Klo 7-22 Klo 22-7

ASL!mIS'EEI"I 'kayte‘ttav‘rat alf.‘n?elf: V|‘rlk|s“tv‘slall.!eet . 5 dB[A]l 50 dB(A]l‘z
taajamissa ja taajamien valittdmassa |dheisyydessd
Haito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB(A) 50 dB(A)*?
Loma-asumiseen kaytettdvat alueet, leirintdalueet,
taajamien ulkopuolella olevat virkistysalueet ja 45 dB(A) 40 dB(A}"
luonnonsuojelualueet

Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa naita ohjearvoja.

? Uusilla alueilla yéohjearvo on 45 dB(A).
ROppiIaitcksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydohjearvoa.

4 yaohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kiytet oleskeluun tai luonnon havainnointiin yélls.

Sisdtilojen ohjearvot

Taulukossa 2 on esitetty paatoksen 993/1992 sisdltamat ohjearvot ulkoa sisdtiloihin kantautuvan melun

melutasolle.

Taulukko 2. Sisatilojen keskidanitason Lseq ohjearvot

S . A-painotettu keskidinitaso Las,
Huoneen kayttotarkoitus
Klo 7-22 Klo 22-7
Asuinhuane, potilas- ja majoitushuone 35 dB(A) 30 dB(A)
Opetus- ja kokoontumistila 35 dB(A) -
Liike- ja toimistohuone 45 dB(A) -

4  MELUTASOJEN LASKENTA

4.1 Laskentamenetelmat

Mallinnus tehtiin laskentaohjelmalla Datakustik CadnaA kayttden yhteispohjoismaista tieliikennemelu-
mallia. Laskentaohjelmassa maastomalli syotetdan ohjelmaan kartta- ja paikkatietotiedostoja kéyttaen,
jolloin maasto muodostuu kolmiulotteisesti. Ohjelmaan voidaan antaa lisaksi sy6ttétietoina mm. lasken-
ta-alueen maastopinnat ja suunnitellut melusuojaukset.

Laskennassa kdytetddn ldhtdtietoina lilkennetietoja, joiden perusteella mairitetdan meluldhteiden
ns. lahtomelutasot. Lahtotasojen perusteella maaritetdan aanilahteiden aiheuttama danenpainetaso tar-
kastelupisteissa erilaiset aintd vaimentavat ja vahvistavat tekijat huomioiden. Tekijéind huomioidaan
mm. geometrinen leviaminen, este- ja maavaimennus seka heijastukset erilaisista pinnoista.

Laskentatulokset vastaavat pitkdn ajanjakson keskidanitasoa. Laskentatuloksen epavarmuus on sitd suu-
rempi, mita kauempana tarkastelupiste sijaitsee.

Melulaskentojen laskentaruudukon kokona on kidytetty 3 m x 3 m ja melutason laskentaetidisyytena
1000 m. Laskennassa on mukana 1. kertaluvun heijastukset. Vesistot on huomioitu akustisesti heijastavi-
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na (G=0). Rakennukset ovat heijastavia absorptiokertoimella 0,2. Melutasot ulkoalueille on laskettu 2 m
korkeudelle maanpinnasta ja melutasot rakennusten julkisivuille kerroksittain.

4.2 Maastomalli ja rakennukset

Maastomallina laskennoissa on kdytetty Maanmittauslaitoksen 2 m x 2 m korkeuspisteaineistoa (koordi-
naattijarjestelma ETRS-TM35FIN, korkeusjarjestelma N2000). Nykyisten rakennusten korkeudet on arvioi-
tu ilmakuvien perusteella. Suunniteltujen kotien korkeutena on kaytetty 5 m nykyisestd maanpinnasta.

4.3 Tieliikennetiedot

Laskennassa kaytetyt tielilkkennetiedot on esitetty taulukossa 3. Nykyliikenteen maara, nopeusrajoitus ja
raskaan liikkenteen osuus perustuvat Vaylan tierekisterin tietoihin. Ennustelilkennemadrd on madritetty
nykylilkenteestd Viaylin valtakunnallisen liikenne-ennusteen kertoimella yhteysvilille Rovaniemi-
Vikajarvi. Laskennoissa on oletettu, ettd 90 % lilkenteestd tapahtuu péivaaikaan.

Taulukko 3. Laskennassa kaytetyt liikennetiedot
— | KVL [ajon.] / Raskaan liikenteen osuus [%] Nopeusrajoitus
ie
Nykytilanne Ennustetilanne v. 2040 [km/h]
Sodankylantie 4122/13% 4654/14% 100 (raskaat 80)

5 LASKENTATULOKSET

5.1 Ulkoalueet

Seuraavassa on esitetty tiivistetysti melulaskennan tulokset. Alueen pohjoisosaan suunnitellulle virkistys-
ja retkeilyalueelle (VR) on sovellettu valtioneuvoston paitdksen taajamien ulkopuolisten virkistysalueiden
ohjearvoja Laeq7-22 £ 45 dB(A) ja Laeq.7 £ 40 dB(A). Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen
(RM) ulkoalueille ei ole olemassa sovellettavia ohjearvoja.

Melukarttaliitteissa 1 ja 2 on esitetty liikenteen aiheuttama melutaso nykyiselld maankaytolla. Seka ny-
kyiselld ettd ennustelilkkenteelld tarkasteltuna suunnitellulla VR-alueella ylittyy sekd paiva- ettd ydajan
ohjearvot koko alueella. Laskentojen mukaan nykyliikennemaarilla tarkasteltuna RM-merkinnilld osoite-
tulle alueella jaa kuitenkin rannan tuntumaan noin 4,6 hehtaaria paivaajan keskidanitason 45 dB(A) alit-
tavaa aluetta. Ennusteliikennemadrilld tarkasteltuna alue, jossa paivaajan keskidanitaso on alle 45 dB(A),
pienenee noin 20 % nykyisesta liikkennemaéran kasvun mydta.

Melukarttaliitteessd 3 on esitetty liikenteen aiheuttama melutaso suunnitellulla maankaytdlla ja ennuste-
liilkenteelld. VR-alueella melutaso ei suunnitellun maankaytdn vuoksi muutu nykyisesta. Suunnitellut ra-
kennusmassat tuovat suojaa RM-alueelle rannan tuntumaan ja ndin ollen alle 45 dB(A) paivdajan
keskidanitason alue laajenee nykyisen maankayton tilanteesta (liite 2), ollen runsaat 5 hehtaaria.

Melulaskentatuloksia tarkastellessa on huomioitava, ettd yhteispohjoismainen tieliikennemelun lasken-
tamalli ei huomioi esimerkiksi lumen tai tihedn puuston mahdollista vaimentavaa vaikutusta.

5.2 Julkisivuihin kohdistuvat ddnitasot ja julkisivujen vaatimukset

Melukarttaliitteessa 4 esitetty ennustelilkenteen aiheuttama kaava-alueen rakennusten julkisivuihin koh-
distuva suurin pdiva- ja ydajan keskidanitaso. Julkisivuun kohdistuva paivaajan keskidanitaso on kotara-
kennusten julkisivuilla suurimmillaan 60 dB{A) ja ydajan keskiaanitaso 53 dB(A).
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Julkisivun &3neneristdvyysvaatimus tasoerona saadaan laskettua julkisivuun kohdistuvan liikenteen keski-
ddnitason ja sisdll& sallitun keskid&nitason erotuksena. Majoitushuoneen sisd-33nitason ohjearvo pdivaai-
kaan on 35 dB{A} ja yoaikaan 30 dB(A)}.

Kuvassa 3 on esitetty koko kaava-zlueelle madritetyt majoitushuoneistojen julkisivujen kokonaisda-
neneristdvyysveatimukset alueittain. Laskentojen mukaan majoitushuoneistojen julkisivujen déneneris-
tidvyysvaatimus olemassa olevilla kodilla on suwrimmillaan 28 dB{A) ja suunnitelluilla kodilla
suurimmillaan 24 dB{A). Mahdollisten majoitustoimintaa tukevien liike- ja toimistohuoneistojen vaati-
mukset ovat esitetty]d vaatimuksia 10 dB pienempi’.

B - 24 dB(A)
[ =26dB(A)
I - 28 dB(A)
[ =30dB(A)
[ =32dB(A)
)
)

Kuva 3. Majoitushuoneistojen julkisivujen kokonaisddneneristdvyysvaatimukset koko kaava-alueelle.
Vaatimusten m3aritt8misesss ei ole huomioitu olemassa olevien tai suunniteltujen rakennusmassojen
mahdollisesti tuomaa suojaa, koska koko alueen tulevasta rakentumisesta ei ole vield tietoa.

Julkisivun kokonaiséaneneristdvyysvaatimus ei ole sama asia kuin yksittdisten rekennusosien, kuten ikku-
noiden, ddneneristvyys. Yksittdisten rakennusosien eristdvyydet {jotta kokonaisdgéneneristdvyysvaatimus
tayttyy} mitoitetaan erillisessd julkisivujen 33neneristdvyysselvityksessd huomiociden mm. erilaisten ra-
kennusosien pinta-alojen keskindinen suhde.

Julkisivun d3neneristdvyysvaztimus voidaan m3&rdyksissd esittd3 esimerkiksi seuraavasti: Rakennuksen
ulkoseinien, ikkunciden ja muiden rakenteiden tulee olla sellzisia, ettd likenteestd rakennuksen jul-
kisivuun kohdistuvan melutason ja sisémelutason erotus on vahintidgn x dB A-painotetiuna.
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6 YHTEENVETO

Apukan kaavakohde sijaitsee Rovaniemen kaupungin koillispuolella Olkkajarven rannalla. Alueella ei ole
voimassa olevaa asemakaavaa, mutta alueella on jo nykyisin majoitustoimintaa. Alueella sijaitsee talla
hetkella parikymmenta revontulikotaa ja kaavoituksen my6ta niitd on tarkoitus rakentaa lisaa.

Kaava-alueen melutasojen kannalta merkittivin melulihde on Sodankyldntien (vt4) liikkenne. Tien ldhei-
syydessa kaava-alueella ylittyy paiva- ja y6ajan ohjearvot seka nykyisilla ettd ennustetuilla liikkennemaaril-
13 tarkasteltuna. Kauempana tiestd ja Olkkajarven rannan tuntumassa ohjearvot alittuvat. Suunnitellut
uudet kotarakennukset tuovat suojaa rannan tuntumaan ja néin ollen alle 45 dB(A) paivaajan keskiadnita-
son alue laajenee entisestdadn nykyisen maankaytdn tilanteesta.

Forcit Consulting Oy on mitannut melutasoja kohteen ulkoalueilla vuoden 2020 marras-joulukuussa (liite
5). Melumittauksissa todettiin lentomelun aiheuttavan taustamelua mittaustuloksiin. Nain ollen melutar-
kastelu oli tehty yhdelle valitulle paiville. IImatieteen laitoksen Apukan sdidaseman havaintojen mukaan
kyseisend paivana lumensyvyys alueella oli 14-16 cm, ldmpétila -7 = -14 C¢, tuulen nopeus 3-4 m/s ja
tuulen suunta koillisesta. Mittaustulokseksi, josta oli poistettu lentomelun vaikutus, saatiin ydajalle
39 dB(A) ja paivaajalle 42 dB(A) eli alle ohjearvojen. Nykytilanteen melumallinnuksen tulos samaan sijain-
tiin antaa useita desibelejd suuremman tuloksen ja on yli paivi- ja ybajan ohjearvojen. Mittauksen pie-
nemman tuloksen voidaan arvioida aiheutuneen lumipeitteestd (laskennallinen mallinnus ei huomioi
lumipeitettd) seka tuuliolosuhteista (ei myotatuuli meluldhteeltd).

Laadittujen melulaskentojen mukaan majoitushuoneistojen julkisivujen d3neneristdvyysvaatimus olemas-
sa olevilla kodilla on suurimmillaan 28 dB(A) ja suunnitelluilla kodilla suurimmillaan 24 dB(A). PBM Oy
mittasi melua kotarakennusten sisétiloissa vuoden 2020 marras-joulukuussa (liite 6). Melumittausten
mukaan tarkastellun kotarakennuksen sisalla tayttyivat sekd paiva- ettd ydajan ohjearvot.

7  KIRJALLISUUS

1. Nielsen H. L et al., Road traffic noise. Nordic prediction method. TemaNord 1996:525. Arhus 1996.
74 s. + liitt. 36 s.

2. Ymparistdministerid. Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista 993/1992.
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> 65dB(A) Korkeusjarjestelma: N2000
s - 70 dB(A) Raportti nro: PR5574-Y01 29,1.2021 PRAMETHOR
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s oleva
Clemassa oleva liike- tai julkinen rakennus
Ql oleva I

[ [ [ ]

| 0 50 100 150 200 250m
Liite [ > 40d8(A) Liikennemeluselvitys. Mittakaava 1:3200 (A3)
28 I > 45 dB(A) Apukan asemakaava, Rovaniemi. Laientaruuduken Koko: 3 i3 m

I > 50 dB(A) Nykyinen maankaytts ja ennustevuoden 2040 likenne. Maltason lastantastaioygs 1000 m

N > 55 dB(A) - z o T 1 2 m maan p

| - 60 BA) Liikenteen aiheuttama paivaajan keskidanitaso LAeq7-22. Heifastusten lukumaara: 1
w B Koordinaatti@rjestelma: ETRS-TM35FIN

I - 65 dB(A) Korkeusjarjestelma: N2000

s - - 70 dB(A) Raportti nro: PR5574-Y01 29.1.2021 PRAMETHOR .
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. - Ol oleva
- I = Clemassa oleva liike- tai julkinen rakennus
e B - I = ol aleva Ic
{.a bi \ &
1022 \ *
= e
i s %ab . s
P o | | I I I | ]
. | 0 50 100 150 200 250m
v
Liite [ > 40d8(A) Liikennemeluselvitys. Mittakaava 1:3200 (A3)
28 I > 45 dB(A) Apukan asemakaava, Rovaniemi. Laskentaruudukon koko: 3 mx 3 m
= I > 50 dB(A) Nykyinen maankaytts ja ennustevuoden 2040 likenne. :\"eh"'““" 'a.s"e"_t;e::‘g:r; 1000.m
E: :g jB(:) Liikenteen aiheuttama ysajan keskis#nitaso LAeq22-7. Dastintor KA .
W{>— | o B(A Koordinaattijariestelma: ETRS-TM35FIN
» €5 dB(A) = Korkeusjarjestelma: N2000
s | EROEETS Raportti nro: PR5574-Y01 29.1.2021 PROMETHOR
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s oleva
Clemassa oleva liike- tai julkinen rakennus
Ql oleva I

[ [ [ ]

| 0 50 100 150 200 250m
Liite [ > 40d8(A) Liikennemeluselvitys. Mittakaava 1:3200 (A3)
aA I > 45 dB(A) Apukan asemakaava, Rovaniemi. Laientaruuduken Koko: 3 i3 m
= I > 50 dB(A) Suunniteltu maankayttd ja ennustevuoden 2040 likenne. :\"eh"'“"" 'a.s"e"_t;e:m;‘ 1000.m
. ;: o gg‘{:g Liikenteen aiheuttama paivaajan keskidnitaso LAeq7-22. et KT T
w B Koordinaatti@rjestelma: ETRS-TM35FIN
I - 65 dB(A) Korkeusjarjestelma: N2000
5 . HEE - 70 dB(A) Raportti nro: PR5574-Y01 29.1.201 PROMETHOR :
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s oleva
Clemassa oleva liike- tai julkinen rakennus
Ql oleva I

i

Ioz=
i.: % %%15 aQ

]

1022

\ | | | I | ]
| 0 50 100 150 200 250m

Liite [ > 40d8(A) Liikennemeluselvitys. Mittakaava 1:3200 (A3)
2B I > 45 dB(A) Apukan asemakaava, Rovaniemi. Laskentanudukon koka: 3 mx3 m
= I > 50 dB(A) Suunniteltu maankayttd ja ennustevuoden 2040 likenne. :\"eh"'“"" 'a.s"e"_t;e::‘g:r; 1000.m
y E: o jg‘{:g Liikenteen aiheuttama y8ajan keskiadnitaso LAeq22-7. sl it g
w \>' | Koordinaattijarjestelma: ETRS-TM35FIN
% O dBLA Korkeusjarjestelma: N2000
s - 70dBA) Raportti nro: PR5574-Y01 29.1.2021 PROMETHOR
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Piiviiajan keskiadnitaso LAeq7-22. / I & \
104.
e %
o

103.0 @

Olkkajarvi

‘Ydajan keskidanitaso LAeq22-7.

1043

1030

I = Suunniteltu rakennus.
Il - Olemassa oleva asuinrakennus
I = Olemassa oleva like- tai julkinen rakennus

[ = ol oleva lomar
' [ I i T [ ]+
® 0 20 40 60 80 100 m
Liite B > 45 dB(A) Liikennemeluselvitys. Mittakaava 1:3200 (A3)
4 B > 50dB(A) Apukan asemakaava, Rovaniemi. Melutason Iam@aelﬁisyy_rs. 1000 m
e [ > s5dB(A) Suunniteltu maankiytté ja ennustevuoden 2040 likenne. hi?gf;:;ﬁ::::;‘;ﬁmm
B - s0dB(A) Julkisivuun kohdistuva liikenteen aiheuttarma suurin péivé- ja yoajan keskidanitaso. Koordinaattijarjestelma: ETRS-TM35FIN
w ""i E - &5 dB(A) Korkeusjarjestelma: N2000

I I - 70 dB(A) Raportti nro: PRS574-Y01 29.1.2021 PROMETHOR
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FORCIT Liite 5
18.1.2021
CONSULTING
MUISTIO / PBEM, Melumittaus
Asia: Melumittaustulosten kohdennettu tarkastelu
Tilaaja: Pohjois-Suomen Betoni- ja Maalaboratorio Oy
Kohde: Lomakylédn piha-alue
Osoite: Tutkijantie 28, 96900 Rovaniemi
Taustatiedot

Forcit Consulting Oy on mitannut melun tasoja osoitteessa Tutkijantie 28, 96930 Rovaniemi. Melumittauksen on
tilannut Pohjois-Suomen Betoni- ja Maalaboratorio Oy. Melumittauksen tavoitteena oli selvittdd E75 tien
lilkenteen aiheuttamat melutasot kyseisessd osoitteessa oleva lomakyldn osalta. Mitattava melu ei ole
impulssimaista tai kapeakaistaista.

Melumittaustuloksia verrataan Valtionneuvoston pddtckseen melutasojen ohjearvoista 993/1992 kohtaan 2 §
ohjearvot ulkona. Loma-asumiseen kéytettdvilld alueilla melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) pdivaohjearvoa (klo 7-22) 45 dB eikd yoohjearvoa (klo 22-7) 40 dB. Mittausajankohta
on ollut 19.11.2020-14.12.2020. Mittaukset suoritettiin Sigicomin s50 1. luokan melumittauslaitteella.

Mittauspisteen ldheisyydessd sijaitsee Rovaniemen lentokenttd, jonka aiheuttamat melutasot nostivat selkedsti
mittaustuloksia. Koska kyseiset lentolilkenteestd syntyneet melut eivdt ole perdisin  mitattavasta
meluldhteestd, taytyy tuloksille tehdd tarkempi tarkastelu, jossa poistetaan kaikki ei halutuista meluldhteista
perdisin olevat tulokset. Tarkastelut tehddédn yhden vuorokauden osalta ja valittu vuorokausi on 25.11.2020.
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Kuva 1 Melumittauspisteen sijainti
Tulosten lapikaynti:
Melumittaustulokset vuorokauden 25.11.2020 ennen tarkastelua olivat pdivan osalta LAeq 51,7 dB ja yon osalta

LAeq 38,6 dB. Melumittauslaite kerdd histogrammituloksia mitatuista melutasoista 10 minuutin vilein. Talla
kyseiselld jélkitarkastelulla poistetaan kaikki 10 minuutin histogrammit, jotka siséltavdt &antd ei toivotuista

FORCIT CONSULTING OY @ © @ @

0108166-6

Mikkolantie 1 B 4.krs +35810 8321300 info@forei Iting.fi foreit ting.fi
00640 HELSINKI
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FORCIT
CONSULTING 18.1.2021

meluldhteistd kuten lentoliikenteestd. Kyseinen ldpikdynti tehdddn kuuntelemalla mittauslaitteen ddnittamia
adnitteitad meluldhteistd ja kdyttden apuna saatavilla olevia lentoliikennetietoja.

Kuva 2 10 minuutin histogrammi tiedot 25.11.2020

o

Kuva 3 Mittausjakson 00:00-7:00 histogrammitulokset verrattuna yéohjearvoon LAeq 40dB, tulokset alittavat ohjearvon.

3 - ) ) o

Kuva 4 Mittausjakson 22:00-23:50 histogrammitulokset verrattuna yGohjearvoon LAeq 40dB, tulokset alittavat ohjearvon.

Melumittaustulokset alittavat yoohjearvon LAeq 40dB. Mittaustuloksen ollessa 38,6 dB(A). YOajalle ei tarvitse
tehdi tarkempaa tarkastelua.

i 5 v
- o o
R S -

Kuva 5 Mittausjakson 22:00-23:50 histogrammitulokset verrattuna péiviohjearvoon LAeq 45dB. Lentolilkenteestd
aiheutuneet tulokset merkitty oransseilla taplilla.

FORCIT CONSULTING OY @ © @ @

0108166-6

Mikkolantie 1B 4.krs +35810 8321300 info@forei lting.fi foreit Iting.fi
00640 HELSINKI
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FORCIT

CONSULTING 18.1.2021

Melumittaustulokset pdivdn osalta vlittivdit ohjearvon LAeq 45 dB. tuloksen ollessa LAeq 42 dB.
Lentoliikenteestd aiheutuneet tulokset poistettiin joukosta ja pdivélle laskettiin keskiddnitasoksi LAeq 42 dB.
Laskenta suoritettiin Ympéristoministerion julkaisun Ymparistdmelun mittaaminen ohjeen 1 1995 kaavan A.7
mukaan.

Yhteenveto:
Melumittaustulokset tdyttdvat Valtionneuvoston padtokseen melutasojen ohjearvoista 993/1992 kohdan 2 §
ohjearvot ulkona ohjearvot, mikali tuloksista poistetaan lentoliikenteestd aiheutuneet tulokset. 25.11.2020

keskiddnitaso ydajalle (22:00-7:00) oli 39 dB ohjearvon ollessa 40 dB ja Pdivdajalle (7:0-22:00) oli 42 dB
ohjearvon ollessa 45 dB. Mittaustuloksille ei ole tehty epdvarmuustarkastelua.

Jyvéskyldssd 18.1.2021

Veikko Sottinen

konsultti

puh: 010 8321360

FORCIT CONSULTING OY @ © @ @
0108166-6 . ”

Mikkolantie 1B 4.krs +35810 8321300
00640 HELSINKI
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Liite 6

MITTAUSRAPORTTI

PBIM

Asinimittaus
Apukka Resort
Rovaniemi

PBM Oy

17.12.2020
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1 LAHTOTIEDOT
1.1 Tilaaja

Tapani Honkanen
Seitap Oy

tapani. honkanen(@seitap.inet.fi

1.2 Mittauksen tekiji

Jussi Alaraisanen Insinoor (AMK)
Rakennusterveysasiantuntija - Rakentamisen sertifikaatti Nro C-24614-26-19
Asbesti- ja haitta-aineasiantuntija — Rakentamisen sertifikaatti C-24129-33-18

PBM Oy
Innokaari 12, 96930 ROVANIEMI
etunimi.sukunimi(@pbm.fi

TEL: 016-364902

Jussi Alariisinen 040-6537741

1.3 Lihtétiedot
Aanimittaus liittyy kaavan tekoon liittyvidn tiemelun selvitykseen.

Téssd mittauksessa on mitattu sisitilan danitasoja pitkiaikaisena mittauksena.

1.4 Ohjearvot
Taulukko 2. Sisatilojen keskidanitason L., ohjearvot

A-painotettu keskiddnitaso L,

) e Klo 7-22 Klo 22-7
Asuinhuone, potilas- ja majoitushuone 35 dB(A) 30 dB(A)
Opetus- ja kokoontumistila 35 dB(A)
Liike- ja toimistohuone 45dB(A)

Kiytetifin majoitushuoneen ohjearvoa 35 dB(A) péivéajalle ja 30 dB(A) yoajalle.

PBM Oy
Innokaari 12

96930 Rovaniemi

Y-numero 0546000-6

p.016 - 364902 17.122020
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2 MITTAUS JA ARVIOINTI

2.1 Mittauspaikka

Osoite: Tutkijantie 28, 96900 Apukka

Mittaus tehtiin kodasta 503, sisiitilasta, keskeltd huonetilaa, n. 1,5m korkeudelta lattiapinnasta.
Mittauskohdasta matkaa tielle E75 oli noin 180 metrii.

1206 @ 9 @

O

66.5012° N 25.7009° E

Kuva 1. Mittauspaikan viitteellinen sijainti Kota 505.

2.2 Mittausmenetelmiit

Mittauslaitteet:

Laite: Cirrus Optimus CK171B 1-luckan danimittari.
Tulosten analysointi NoiseTools v.1.8.4.10379 -ohjelmisto.

2.3 Mittaus

Mittauksessa mitattiin yhden vuorokauden mittaisia jaksoja vilillid 20.11.2020-1.12.2020

2.3.1 Tulokset

Mittauskohtaiset raportit Liitteend 1.

Mittaustuloksissa ei havaita ohjearvoa ylittivid tuloksia. Mittausjaksoittain tulokset vaihtelivat vililla:
Lacg 18,9...28,5 dB(A)

Adinitasot kodassa pysyivit siis hyvilli tasolla.

2.3.2 Johtopiiiitikset

Kodassa mitatut dénitasot alittavat ohjearvot.

PBM Oy

Innokaari 12

96930 Rovaniemi

Y-numero 0546000-6

p. 016 - 364902 17.12.2020



Seitap Oy Asemakaavan selostus 43
2020 Apukan asemakaava

4/4

Rovaniemelld 17.12.2020

PBM Oy
Laatinut: Tarkastanut:

\ = ; "4 — .
\ . - V' — 7
\.“W‘ 'Aif‘vu"umﬁfu«\ = Py "'-,'Lf (o
o/ “ / -
Jussi Alaraisanen Tero Maaninka

Vastuulauseke

PBM Oy:n vastuu raportista noudattaa kensulttiteiminnan yleisid sopimusehtoja KSE 2013. Konsultin vastuu raportin tilaajalle on emintiin
konsulttipalkkion suuruinen (KSE13 kohta 3.2.3.). PBM Oy ei vastaa raportissa esitetyistdi tiedoista tai tietojen oikeellisuudesta suhteessa
kolmansiin osapuoliin. PBM Oy ei vastaa raportissa esitettyjen tietojen kiiytdstii atheutuvista tai kiiyttéon liittyvisti kolmannelle osapuolelle

mahdollisista aiheutuvista vahing oista riippumatta siiti, onko kyseessii vilitén tai tahallinen vahinko tai kuinka vahinko on aiheutunut.

PBM Oy

Innokaari 12

96930 Rovaniemi

Y-numero 0546000-6

p. 016 - 364902 17.12.2020
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' 'Cirrus

Research plc

Measurement Time History Report

24.11.2020

Name 3

Time 20.11.2020 0.00.01 Person
Duration 14:54:21 Jussi Alardisanen
Instrument GO081007, CR:171B PBM Oy
Calibration

Before 19.11.2020 12.00 Offset 0,95 dB After

Place Project
Apukka Apukka
Offset

Period 20.11.2020 0.00.01 - 20.11.2020 14.54.22
Legend |=— LAeq
Value 28,5dB
707
607
501
407
307
10 T T T T
1.00.00 3.00.00 5.00.00 7.00.00
20.11.2020 0.00.01 Time

9.00.00 11,0000 13,0000
20.11.2020 14.54.22

These values have been recalculated due to the large number of samples displayed.

MBA55010000001B

Reportld

Cirrus Research NoiseTools Page 1 of 2
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24.11.2020
PR Cirrus
Research plc
Measurement Time History Report
Name 4
Time 20.11.2020 15.00.26 Person Place Project
Duration 08:59:33 Jussi Alardisanen Apukka Apukka
Instrument GO081007, CR:171B PBM Oy
Calibration
Before 20.11.2020 14.59 Offset 0,63 dB After Offset
Period 20.11.2020 15.00.26 - 20.11.2020 23.59.59
Legend |=— LAeq
Value 23,8 dB
607
507
40
307
207 |
10 T T T T T T T T
16.00.00 17.00.00 18.00.00 19.00.00 20.00.00 21.00.00 22.00.00 23.00.00
20.11.2020 15.00.26 Time 20.11.2020 23.59.59
These values have been recalculated due to the large number of samples displayed.
Reportld

[EE R
='F =
ST ;

Bt
MBA55010000001D Cirrus Research NoiseTools Page 1 of 2
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' 'Cirrus

Research plc

Measurement Time History Report

24.11.2020

Name 5
Time 21.11.2020 0.00.01 Person Place Project
Duration 23:59:55 Jussi Alardisanen Apukka Apukka
Instrument GO081007, CR:171B PBM Oy
Calibration
Before 20.11.2020 14.59 Offset 0,63 dB After Offset
Period 21.11.2020 0.00.01 - 21.11.2020 23.59.56
Legend |=— LAeq
Value 20,5 dB
407
357
307
257
207
157
10 T T T T T T
1.00.00 5.00.00 9.00.00 13.00.00 17.00.00 21.00.00
21.11.2020 0.00.01 Time 21.11.2020 23.59.56

These values have been recalculated due to the large number of samples displayed.

MBA550100000021

Reportld
Frr D)

L

Cirrus Research NoiseTools Page 1 of 2
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These values have been recalculated due to the large number of samples displayed.

MBA55010000001E

' 'Cirrus

Research plc

Measurement Time History Report

24.11.2020

Name 6
Time 22.11.2020 0.00.02 Person Project
Duration 23:59:54 Jussi Alardisanen Apukka
Instrument GO081007, CR:171B PBM Oy
Calibration
Before 20.11.2020 14.59 Offset 0,63 dB After Offset
Period 22.11.2020 0.00.02 - 22.11.2020 23.59.56
Legend |=— LAeq
Value 19,1 dB
407
351
307
251
207
157
10 T T T T T T
1.00.00 5.00.00 9.00.00 13.00.00 17.00.00 21.00.00
22.11.2020 0.00.02 Time 22.11.2020 23.59.56

Cirrus Research NoiseTools

Reportld
BlrmAl

Sl

Page 1 of 2
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' 'Cirrus

Research plc

Measurement Time History Report

24.11.2020

Name 7

Time 23.11.2020 0.00.01 Person Place Project
Duration 23:59:55 Jussi Alardisanen Apukka Apukka
Instrument GO081007, CR:171B PBM Oy

Calibration

Before 20.11.2020 14.59 Offset 0,63 dB After Offset
Period 23.11.2020 0.00.01 - 23.11.2020 23.59.56

Legend |=— LAeq
Value 27,8 dB

507

407

307

S e o T [T/ WY

ool

10 T
1.00.00

T
5.00.00

23.11.2020 0.00.01
These values have been recalculated due to the large number of samples displayed.

MBA55010000001F

T T
9.00.00 13.00.00
Time

Cirrus Research NoiseTools

T
17.00.00

2‘].00.00I
23.11.2020 23.59.56

Reportld

."I,._J'-_F_-
Page 1 of 2



Seitap Oy Asemakaavan selostus 49
2020 Apukan asemakaava
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PR Cirrus
Research plc
Measurement Time History Report
Name 8
Time 24.11.2020 0.00.01 Person Place Project
Duration 09:06:54 Jussi Alardisanen Apukka Apukka
Instrument GO081007, CR:171B PBM Oy
Calibration
Before 20.11.2020 14.59 Offset 0,63 dB After Offset
Period 24.11.2020 0.00.01 - 24.11.2020 9.06.55
Legend |=— LAeq
Value 245 dB
607
501
407
307
207
0 T T T T T T T T T
! 1.00.00 2.00.00 3.00.00 4.00.00 5.00.00 6.00.00 7.00.00 8.00.00 9.00.00
24.11.2020 0.00.01 Time 24.11.2020 9.06.55

These values have been recalculated due to the large number of samples displayed.

MBA550100000020

Reportld

mErEL

Cirrus Research NoiseTools Page 1 of 2
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15.12.2020
L
PR Cirrus
Research plc

Measurement Time History Report

Name
Time
Duration

1
27.11.2020 13.01.25 Person
10:58:34 Jussi Alardisanen

Instrument GO081007, CR:171B

Place
Apukka Resort

Project
Apukka Resort

Calibration
Before 27.11.2020 13.00 Offset 0,71 dB After Offset
Period 27.11.2020 13.01.25 - 27.11.2020 23.59.59
Legend |=— LAeq
Value 21,7 dB
507
407
307
20
10 T T T T T T T T T
140000 150000 160000  17.0000 180000 190000 200000 210000 220000 23.00.00
27.11.2020 13.01.25 Time 27.11.2020 23.59.59

These values have been recalculated due to the large number of samples displayed.

M347301000001D5

Cirrus Research NoiseTools

. A
Page 1 of 2
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15.12.2020

PACirrus r

Measurement Time History Report

Name 2
Time 28.11.2020 0.00.01 Person Place Project
Duration 23:59:55 Jussi Alardisanen Apukka Resort Apukka Resort

Instrument GO081007, CR:171B

Calibration
Before 27.11.2020 13.00 Offset 0,71 dB After 3.12.2020 7.47 Offset 0,35dB
Period 28.11.2020 0.00.01 - 28.11.2020 23.59.56
Legend |=— LAeq
Value 18,9 dB
307
257
20
157
10 T T T T T T
1.00.00 5.00.00 9.00.00 13.00.00 17.00.00 21.00.00
28.11.2020 0.00.01 Time 28.11.2020 23.59.56

These values have been recalculated due to the large number of samples displayed.

M347301000001D4 Cirrus Research NoiseTools Page 1 of 2
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15.12.2020

PACirrus r

Measurement Time History Report

Name 3
Time 29.11.2020 0.00.02 Person Place Project
Duration 23:59:54 Jussi Alardisanen Apukka Resort Apukka Resort

Instrument GO081007, CR:171B

Calibration
Before 27.11.2020 13.00 Offset 0,71 dB After 3.12.2020 7.47 Offset 0,35dB
Period 29.11.2020 0.00.02 - 29.11.2020 23.59.56
Legend |=— LAeq
Value 18,9 dB
307
257
20
157
10 T T T T T T
1.00.00 5.00.00 9.00.00 13.00.00 17.00.00 21.00.00
29.11.2020 0.00.02 Time 29.11.2020 23.59.56

These values have been recalculated due to the large number of samples displayed.

ReportId

M347301000001D3 Cirrus Research NoiseTools Page 1 of 2
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15.12.2020

PACirrus r

Measurement Time History Report

Name 4
Time 30.11.2020 0.00.01 Person Place Project
Duration 23:59:55 Jussi Alardisanen Apukka Resort Apukka Resort

Instrument GO081007, CR:171B

Calibration
Before 27.11.2020 13.00 Offset 0,71 dB After 3.12.2020 7.47 Offset 0,35dB
Period 30.11.2020 3.01.39 - 30.11.2020 19.27.27
Legend |=— LAeq
Value 22,3dB
507
407
307
207 LH
10 T T T T T T T T
4.00.00 6.00.00 8.00.00 10.00.00 12.00.00 14.00.00 16.00.00 18.00.00
30.11.2020 3.01.39 Time 30.11.2020 19.27.27

These values have been recalculated due to the large number of samples displayed.

ReportId

M347301000001D2 Cirrus Research NoiseTools Page 1 of 2
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Measurement Time History Report

Name 5
Time 1.12.2020 0.00.02 Person Place Project
Duration 23:59:54 Jussi Alardisanen Apukka Resort Apukka Resort

Instrument GO081007, CR:171B

Calibration
Before 27.11.2020 13.00 Offset 0,71 dB After 3.12.2020 7.47 Offset 0,35dB
Period 1.12.2020 0.00.02 - 1.12.2020 23.59.56
Legend |=— LAeq
Value 20,9 dB
407
357
30
257
20
157
10° T T T T T T
1.00.00 5.00.00 9.00.00 13.00.00 17.00.00 21.00.00
1.12.2020 0.00.02 Time 1.12.2020 23.59.56

These values have been recalculated due to the large number of samples displayed.
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Apukan alueen asemakaavamuutoksen liikenneselvitys
1 Lahtékohdat

1.1 Yleista

Tama liikenneselvitys on laadittu osana Apukan alueen asemakaavan muutoksen laadintaa.
Selvityksessa on esitetty kuvaus tarkastelualueen liikenteen nykytilasta kulkumuodoittain.
Nykytilan tarkasteluun sisaltyy lilkkenneverkon ja sen kattavuuden kuvaus seka liikenteen toi-
mivuuden etta liikenneturvallisuuden tarkastelu. Selvityksessa on kuvattu myds alueen ny-
kyinen maankaytto seka asemakaavan muutoksen mahdollistama uusi maankaytto ja liiken-
netuotokset. Osana uuden kaavaratkaisun tarkastelua on selvitetty muutosten vaikutusta
alueen liikenneverkkoon ja sen toimivuuteen seka liikkenneturvallisuuteen.

Lisaksi tyohon sisaltyi liittymavaihtoehtotarkastelut, jossa tutkittiin alikulkuliittyman mahdol-
lisuutta alueella. Alikulkuratkaisun tavoitteena on parantaa liikenneturvallisuutta alueella.
Alikulkuratkaisua tutkittiin niin jalankululle ja pyoraliikenteelle kuin auto- ja linja-autoliiken-
teelle. Alikulun osalta tarkeda on mahdollistaa helppo ja turvallinen kulku valtatien yli.

Tyo6 on toteutettu Apukka Resort Oy:n toimeksiannosta ja FCG Finnish Consulting Group Oy:n
toimesta. Liikenneselvityksen on laatinut projektipaallikkd DI Tuomas Miettinen seka tekn.
kand. Aapo Salonen.

1.2 Tarkastelualue

Tarkastelualue sijaitsee Rovaniemen Apukassa, noin 15 km Rovaniemen keskustasta koilli-
seen. Kaava-alue kattaa nykyisen Apukka Resortin majoituspalveluiden alueen, seka talla het-
kella rakentamattomia alueita majoituskeskuksen lounaispuolella. Tarkastelualue rajautuu
luoteessa valtatiehen 4, koillisessa Apukkajokeen, kaakossa Olkkajarveen, sekd lounaassa
kiinteiston rajaan. Alueen kaavoitusta jatketaan tdman vaiheen jalkeen. Kaavoituksen etene-
minen on esitetty kuvassa 1.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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APUKKA RESORT

KAAVALUONNOKSET. 1.- 2.- JA 3. VAIHE.

N

APUKAN TONTTI

1. NYKYISEN KAAVAN MUUTOS, VALMIS 2024

-rakennusoikeuden korotus nykyiselle rakentamisen alueelle
-huoltotilojen ja aktiviteettirakennusten rakentaminen poikkeusluvin

rakentamisen rajojen ulkopuolelle. —

2. NYKYISEN KAAVAN MUUTOS, VALMIS 2025

-laajennetaan rakentamisen aluetta eteléén péin Mustaniemen lénsipuolelle

-rakennusoikeuden korotus

3. UUSI KAAVA, VALMIS 2029-10
-lacjennetaan rakentamisen aluetta Siikaniemen ja nelostien viliselle alueelle
-rakennusoikeuden korotus

-uusi resort

-halli inperdnaapa

Mustaniemi

Siikanierny

Kuva 1. Suunnittelualue ja kaavoituksen eteneminen

Kuvasta poiketen kaavoituksen kolmannen vaiheen toteutumisaikataulu on vuonna 2027.

2 Liikenteen nykytilanne

2.1 Ajoneuvoliikenne

2.2 Vt. 4 Apukan kohdalla

Valtatie 4 on Apukan kohdalla geometrialtaan tasainen ja tielld on hyva nakyvyys molempiin
suuntiin. Nopeusrajoitus Apukan kohdalla on 100 km/h. Talviaikana nopeusrajoitus on 80
km/h. Tieta ei ole valaistu. Apukan kohdalla on linja-autopysakki tien molemmin puolin.

2.2.1 Liikenneverkko ja liikennemaara

Tarkastelualue rajautuu luoteessa Valtatiehen 4 (Sodankylédntie), jonka kautta alueyhdistyy
muuhun tieverkostoon. Tarkastelualueen sisalla on yksityisteiden verkosto, joka yhdistyy So-
dankylantiehen (Valtatie 4) kolmen tasoliittyman kautta. Valtatien 4 liikennemdara on

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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tarkastelualueen kohdalla noin 4000 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskasta lilkennetta on
noin 12 %. Liikennemaarat ovat kasvaneet tasaisesti, kasvaen noin 15 % vuodesta 2012, jol-
loin lilkennemaarat olivat Apukan kohdalla noin 3500. Kasvutahtia hidasti hetkellisesti Koro-
nan aiheuttama matkailun vihentyminen, mutta liikennemaarat eivat silti romahtaneet mer-
kittavasti, vaan pysyivat suunnilleen samana vuosina 2019-2022. Lapin matkailun lisaanty-
essa liikennemaarien voidaan olettaa kasvavan edelleen. Traficomin ennusteen mukaan lii-
kennemaara vt 4:113 on vuonna 2040 noin 4 750 ajoneuvoa vuorokaudessa. Suunnittelualu-

een liikkenneverkko on esitetty kuvassa 2.

1575
28

28
1571

78 28
28
4 282828 % 24
szq RZBZB:; ‘28328 28
4
28 282 za
8 28,
2 28 28 28,29
)982/‘" )g ?8 28

28

28 28 28 28 28 28

28 P
28,/ ;26
28/ 28
28 /2B

28
28/~ 28380 o0

2528 28 2,9
2828 28

Mustaniemi

Kuva 2. Suunnittelualueen liikenneverkko.

2.3 Joukkoliikenne

Tarkastelualueella palvelee talvisin Apukka Resortin tarjoama Shuttle-bussi, joka palvelee
matkailijoita Rovaniemen keskustan, Joulupukin pajakylan ja Apukka Resortin valilld. Shuttle-
bussin vuoroja kulkee noin 5—7 vuoroa suuntaansa, riippuen sesongista. Lisdksi Kemijarven

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
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ja Sodankylan suuntiin liikenndivia busseja pysahtyy myos Apukassa molempiin suuntiin
useita vuoroja vuorokaudessa.

2.4 Kavely ja pyoraily

Suunnittelualueella ei ole erillisia kdvelyn ja pyorailyn vaylia, eika kavelyn ja pyorailyn alikul-
kuja. Apukkajdrven ja Olkkajarven yhdistavan joen ylittavan sillan ali kulkevaa reittia voi kayt-
taa kulkureittind majoitus ja ohjelma-alueiden valilla. Reitti on jonkin verran sivussa alueiden
toimintoihin nahden, eika se ole rakennettu yhteys.

Apukka Resortin ja ohjelma-alueen valinen tien ylityskohta on geometrialtaan hyvalla koh-
dalla. Tie ylitetdan tasossa sellaisessa kohdassa, missa tien molemmin puolin on liittyma. Nai-
den valissa on ajorata ja ylityskohta on pituuskaltevuudeltaan tasainen.

Apukassa on aktiviteettitapahtumia sesonkiaikaan marras- maaliskuun valilla noin 18 000
kappaletta, tahan sesonkiaikaan ajoittuvat myos matkailijoiden valtatien ylitykset Apukka Re-
sortilta vt. 4:n toisella puolella sijaitsevalle ohjelma-alueelle. Ylitykset ajoittuvat klo. 10-23
valiselle ajalle, tien ylityksia on pitkin pdivaa. Yksittdinen matkailija kulkee tien yli 2 tai 4 ker-
taa riippuen mm. siitd, onko ruokailu Apukka Resortin puolella. Vuorokaudessa tien ylittavia
matkailijoita on keskimaarin noin 100—-120 henkil6a.

2.5 Tiedossa olevat tiehankkeet

Valtatiella 4 valilla Hirvas-Rovaniemi-Vikajarvi on suunnitteilla parannushanke. Napapiiri-
Apukka-osuuden suunnittelu on alkanut yleissuunnitelman laatimisella, jonka on maara val-
mistua vuoden 2025 loppuun mennessa. Rakentaminen tulisi todennakoisesti tapahtumaan
aikaisintaan 5—6 vuoden paasta nykyhetkesta.

Hankkeessa tieosuutta Napapiiri-Vikajarvi levennetdan ja geometriaa parannetaan vastaa-
maan paateiden palvelutasoa. Merkittavimpind muutoksina tieosuudella Napapiiri-Apukka
harkinnan alla on Napapiirin matkailualueen ohittava tielinjaus, seka eritasoliittyma Vt 4:n ja
Lentoaseman maantien liittymaan, jotka eivat kuitenkaan suoraan vaikuta kaava-alueeseen.

Alustavan tiedon mukaan valtatielle 4 Apukan kohdalla ei kohdistu muita parantamistoimen-
piteitd kuin tien leventaminen. Parannettava alue on esitetty kuvassa 3.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Vt 4 Hirvas-Rovaniemi-Vikajarvi suunnittelu

\Vt 4 Napapiiri-Apukka:
| Yleissuunnitelma
| Tiesuunnitelma

'Vt 4 Apukka-Vikajarvi:
i Tiesuunnitelma

|

Vt 4 Hirvas-Rovaniemi:
Yleissuunnitelma
Tiesuunnitelma

Kuva 3. Vt 4 parantaminen viilillé Hirvas — Apukka-

2.6 Liikenteelliset ongelmat

2.6.1

Alueella ei ole tunnistettu ongelmia liikenteen toimivuudessa tai sujuvuudessa. Suunnittelu-
alueella vt 4:113 on liittymia vain Apukan majoitus tai ohjelma-alueille.

Liikenneturvallisuus

Alueen merkittavin liikenneturvallisuusongelma on Valtatie 4:n ylittava jalankulkijaliikenne.
Valtatien 4 nopeusrajoitus on tarkastelualueen kohdalla 100 km/h, talviaikana 80 km/h ja tie
on ylitettava tasossa. Majoituspalvelun tuottamat jalankulkijamaarat ovat suuria, ja kaava-
ratkaisun mahdollistaman matkailijamaarien kasvun myota ongelma korostuu entisestaan.

Suunnittelualueen ldheisyydessa on vaylaviraston tietojen mukaan viimeisen viiden vuoden
aikana tapahtunut kaksi loukkaantumiseen johtanutta onnettomuutta seka nelja onnetto-
muutta, jotka eivat johtaneet henkilévahinkoihin. Kaava-alueen valittémassa laheisyydessa
Tarkasteluvuosina ei tapahtunut kuolemaan johtaneita onnettomuuksia. Onnettomuudet
ovat tapahtuneet Valtatielld 4. Kuvassa 4 on esitetty poliisin tietoon tulleet lilkkenneonnetto-
muudet viimeisen viiden vuoden ajalta.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
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Kuva 4. Tieliikenneonnettomuudet kaava-alueen Iéhistélld, 2019-2024

3 Maankayttd

3.1 Nykyinen maankaytto

Suunnittelualue on matkailupalveluiden alue. Kaavassa RM-aluetta. Alueen nykyisia toimin-
toja ovat majoitus, ravintola ja ohjelmapalvelut. Majoitus- ja ravintolatoiminta on sijoittunut
valtatien 4 itdpuolelle asemakaava-alueelle ja ohjelmatoiminnot valtatien 4 lansipuolelle t3-
man kaava-alueen ulkopuolelle.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Raportti 10 (14)

MT

3.1.1 Tulevat asemakaavat

Valtatien 4 lansipuolista maa-aluetta on tarkoitus kehittaa tulevaisuudessa niin, etta sinne
sijoittuu laajempi ohjelmapalvelualue seka uusi pysakointialue ja majoitustoimintoja. Nyt
kaavoitettavan alueen ja vt 4 lansipuolisen alueen liikennejarjestelyja tarkastellaan tassa vai-
heessa joiltain osin yhdessa mm. vt. 4 kavelyn ja pyoradilyn eritason sijoittumisen osalta.

3.2 Kaavaratkaisu

Asemakaavassa osoitetaan matkailupalveluita palveleva korttelialue (RM), joka kattaa lahes
koko kaava-alueen. Paikoitus osoitetaan ohjeellisilla merkinngilla (p). Alueelle osoitetaan ve-
nevalkama ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

3.2.1 Uuden maankayton tuottama liikkenne

Alueella vierailee nykyisin noin 15 000 matkailijaa vuosittain. Kaavamuutoksen jalkeen alu-
eella vierailee noin 18 000 matkailijaa vuosittain. Matkailijat saapuvat ensisijaisesti linja-au-
tolla tai taksilla, alueelle toihin tulevat henkilot kulkevat henkil6autolla. Alueen likkennetuo-
tos linja-autoina on noin 140 linja-autoa vuodessa. Takseina on joko tavallisia henkil6autoja
tai tilatakseja. Taksien vuosittainen maara on noin 2000 ajoneuvoa vuodessa.

Alueen liikenne painottuu talvikaudelle. Henkilokunnan liikennetuotos on noin 200 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Alueen huoltoliikenne on 5-10 ajon/vrk. jakautuen ohjelma- ja majoi-
tuspalveluiden liikenteeseen. Seuraavassa taulukossa on esitetty alueen liikennetuotos en-
nen ja jalkeen kaavamuutoksen.

Taulukko 1. Apukan alueen liikennetuotos ennen ja jéilkeen kaavamuutoksen.

Ennen kaavamuutosta Kaavamuutoksen jalkeen
Tyontekijat 190 Oma auto 60 % 240 Oma auto 60 %
Shuttle Bus ja muut Shuttle Bus ja
40 % muut 40 %
Matkoja/vrk 140
Matkailijat 15 000 Taksi 60 % 18 000 Taksi 60 %
Shuttle Bus 38 % Shuttle Bus 38 %
Omaauto 2% Oma auto 2 %
Matkoja/vrk 25
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi
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3.3 Liikenneverkon muutokset

Suunnittelualueen liikennejarjestelyt muuttuvat niin, etta valtatielta 4 poistuu yksi liittyma.
Poistuva liittyma on alueen nykyinen paaliittyma. Toinen merkittdva muutos on uuden kave-
lyn ja pyoradilyn alikulun toteuttaminen vt. 4:n ali. Liittymajarjestelyiden tavoitteena on liiken-
neturvallisuuden parantaminen ja alueen sisdisen liikennejarjestelyiden kehittaminen.

Liikenneverkon muutoksia on avattu tarkemmin seuraavissa kappaleissa. Kuvassa 5 on esitetty
alueen liittyman vt. 4:lle ja alikulun suunniteltu sijainti.

Kuva 5. Apukan alueen liittymdjdrjestelyt ja alikulun sijainti.

3.3.1 Liittymat

Suunnittelualueelle on nykytilanteessa kolme liittymaa, mitkd ovat nykytilanteessa alueen
kannalta tarpeellisia. Asemakaavassa valtatielle 4 on esitetty kolme liittymaa. Naistda Rova-
niemen puoleinen liittyma (kuvassa 5 vasemmanpuoleinen liittyma) on jatkossa alueen paa-
liittyma. Matkailijat kuljetetaan alueelle taman liittyman kautta. Tama liittyma on myds hen-
kilokunnan paakulkuyhteys alueelle. Liittyman kautta4 on myo6s yhteys tulevaisuudessa kaa-
voitettavalle alueelle. Toinen liittyma on nykyinen paaliittyma, mika poistuu kaytosta, kun
uusi alikulku toteutetaan. Kolmas liittyma palvelee huoltoliikennettd ja majoitusta. Nykyti-
lanne toimii valiaikaisena ratkaisuna alikulun rakentamiseen asti.

Sailyvat liittymat ovat nykyisin kaytdssa olevia liittymid. Ne ovat nykysuunnitteluohjeiden
mukaan lahella toisiaan, mutta nykyisen paaliittyman poistaminen parantaa tilannetta, myos
asemakaavassa on osoitettu 2. liittyman poistuminen. Nykyisia liittymia parannetaan tarvit-
taessa niin, ettd ne ovat toimivia ja turvallisia. Rovaniemen puoleista liittymaa on tarpeen
parantaa mm. liittymakulman osalta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Liittymien parantaminen kytkeytyy alueen maankayton kehittamiseen. Ensimmaisena paran-
nettava liittyma on Rovaniemen puoleinen tasoliittyma. Sen parantaminen olisi hyva toteut-
taa ennen alikulun rakentamista. Pohjoisemman liittyman parantamisen voi toteuttaa esim.
alikulun rakentamisen yhteydessa.

3.3.2 Pysaksinti

Apukan alueelle tulee keskitetty pysakointi alueelle saapuville linja-autoille ja henkilokun-
nalle. Keskitetty pysakointi mahdollistaa alueen toimintojen jarjestamisen niin, etta alueelle
voidaan toteuttaa viihtyisyytta lisdavia kavelypainotteisia alueita, missa ei lilkku muuta ajo-
neuvoliikennetta kuin hoitoon ja yllapitoon liittyva liikenne.

Tulevaisuudessa pysakointia on tarkoitus laajentaa ohjelma-alueelle vt 4. pohjoispuolelle.
Tata suunnitellaan tarkemmin seuraavassa asemakaavavaiheessa.

3.3.3 Kavelyn ja pyorailyn eritaso

Kaavassa varaudutaan vt 4 alittavaan kavelyn ja pyorailyn eritasoon, mika on kaytannossa
alikulkuratkaisu. Ensisijaisena tavoitteena on turvallinen liikkkuminen toiselle puolelle v.t 4-
tietd, lilkkkumisen aktiviteettialueelle tulee olla hallittua Ylikulkusilta penkereineen veisi pal-
jon tilaa alueelta seka osaltaan vaikeuttaisi vt. 4 pitkin kulkevia erikoiskuljetuksia. Ylikulkusil-
lasta muodostuisi my6s pituusgeometrian kannalta jyrkempi kuin alikulusta.

Alikulusta on laadittu yleissuunnitelmatasoinen asemapiirustus, pituus- ja poikkileikkaukset.
Suunnittelussa on huomioitu vt. 4: n mahdollinen leventaminen. Alustavasti alikulun pituus-
kaltevuus on jyrkimmilldan noin 5 %. Alikulun hyotyleveys on 5 m. Alikulun tavoitteena on
lilkenneturvallisuuden parantaminen ja sen lisdksi sen tulee olla houkutteleva ja luonteva yh-
teys vt 4:n ali.

Alikulun osalta tarkasteltiin mahdollisuutta, missa alikulku olisi myds linja-autoliikenteen kay-
tossa. Tama ratkaisu osoittautui hankalaksi toteuttaa mm. maankayton tarpeiden takia. Nyt
esitettava alikulkua voidaan jatkosuunnittelussa tarkentaa niin, ettd sitd laajennettaisiin
huoltoliikenteen ja moottorikelkkojen tarpeisiin.

Alueen sisdinen liikkkuminen perustuu laadukkaaseen kavely-ymparistoon. Pysakdintialue toi-
mii osaltaan matkailijoiden tule- ja Iahtoalueena, mitd on sujuvat reitit majoitustiloihin, ali-
kululle ja ravintolaan. Alueen kavelyetaisyydet ovat lyhyita ja esteettomia. Alikulun asema-
piirustus pituus- ja poikkileikkaukset ovat tama selvityksen liitteina.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Muut toimenpiteet

Ennen alikulkua tehtavia liikenneturvallisuutta parantavia toimenpiteita ovat mm. ylityskoh-
dan valaistuksen parantaminen ja ennakkomerkinta varoittamalla tiella liikkuvia autoilijoita.
Nopeusrajoitus on talvella 80 km/h, taméan alentaminen pistemaisesti ei ole valtatien luoteen
mukaista.

3.4 Vaikutusten arviointi

341

3.4.2

343

344

Liikennejarjestelman kuormitus ja lilkkenteen suuntautuminen

Uuden maankayton tuottama liikenne kohdistuu paaosin hankealueen laheiselle maantie-
verkostolle. Liikenteen paasuunta on suurimmaksi osaksi Rovaniemen suuntaan.

Liikennejarjestelman kuormituksessa ei oleteta olevan ongelmia suunnittelualueen kehityt-
tya. Alueen tuottama paivittdinen liikennemaara on maltillinen myds sesonkiaikoina ja vt 4
lilkennemaara on kohtalainen. Majoittuvat asiakkaat kulkevat kaytanndssa takseilla ja linja-
autoilla, joten alueelle ei muodostu hetkittaisia vilkkaita piikkimaisia kuormituksia liikenne-
tuotoksen osalta. Henkiléautoliikenteen osalta henkilokunnan osuus on merkittavin. Tyo-
matkaliikenne on seka ravintolaan ja majoitukseen liittyviin palveluihin kohdistuvaa, mutta
my0s alueen ohjelmapalveluihin liittyvia matkoja.

Liikenteen toimivuus

Apukan alueen liittymajarjestelyt muuttuvat nykyista selkeimmiksi, kun eri liittymille tulee
selkedt roolit matkailu- ja huoltoliikenteen osalta. Lisaantyva liikenne ei ole volyymiltaan
suurta, kun alueen matkailijoiden kuljetukset hoidetaan linja-autoilla.

Joukkoliikenne

Suunnittelualue on saavutettavissa joukkoliikenteella valtatieta 4 kulkevien vuorojen osalta.
Linja-autopysakit sdilyvat alueen kohdalla. Matkailijoista suurin osa saapuu paikalle joukko-
liikenteella.

Liikenneturvallisuus

Suunnittelualueen liikenneturvallisuus paranee. Uusi alikulku mahdollistaa turvallisen kulun
valtatien eri puolille, kun nykyinen tasoylitys poistuu. Lisdantyva liikkenne heikentda hieman
liikenneturvallisuutta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Alueen sisdiset liikennejarjestelyt parantavat liikenneturvallisuutta, kun sinne muodostuu
selkedt alueet eri toiminnoille ja liikenteelle, kun eri liikkumismuodot on erotettu toisistaan.
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Yritysvaikutusten arviointilomake

Laadittu: Rovaniemen Yrittajat ry / Advisory Board

Yritysvaikutusten tunnistaminen
Seuraavat kysymykset auttavat tunnistamaan paatodsten ja hankkeiden vaikutuksia:

Seudulliset vaikutukset
1. Vaikuttaako paatos yritysten toimintaedellytyksiin seudulla? Kylla

2. Vaikuttaako paatos seudun tydllisyyteen? Kylla
3. Vaikuttaako paatos seudun elinkeinorakenteeseen? Kylla

4. Muu vaikutus:

Kuntatason vaikutukset
1. Poikkeaako paatds kunnan aiemmasta linjasta? Ei

2. Vaikuttaako paatos yritysten haluun sijoittautua kunnan alueelle? Kylla
3. Koskeeko paatos hankintalinjauksia tai ulkoistamista? Ei

4. Muu vaikutus:

Yritystason vaikutukset

1. Onko yritystoiminnan aloittaminen, laajentaminen tai jatkaminen riippuvainen
paatoksesta? Kylla

2. Vaikuttaako paatos yritysten kustannuksiin tai investointeihin? Kylla
3. Vaikuttaako paatos tydvoiman saantiin tai logistiikkaan? Kylla

4. Muu vaikutus:

Yritysvaikutusten arviointi
Arvioitava paatos:

Toimielin:

Esityslistan asia:

Arvioinnin tekija: Advisory Board, Rovaniemen Yrittajat ry



Paatoksen positiiviset vaikutukset
Kuvaile lyhyesti paatoksen positiivisia vaikutuksia yritystoimintaan:

Lisaantynyt rakennusoikeus mahdollistaa matkailukapasiteetin kasvattamisen, mika
tukee Apukka Resort Oy kasvavaa matkailuliiketoimintaa ja auttaa vastaamaan kysynnan
kasvuun.

Paremmat palvelut: Kaavamuutos mahdollistaa uusien palveluiden, kuten
saunarakennuksen ja lisimajoitustilojen, rakentamisen, mika parantaa alueen
matkailukokemusta ja liséa houkuttelevuutta matkailijoille.

Toimintojen keskittdminen: Liikennejarjestelyjen ja uusien tilojen my6ta toimintojen
keskittaminen parantaa tehokkuutta ja vahentaa liikenteen hairidita, mika tukee
sujuvampaa liiketoimintaa.

Matkailun kehittdmismahdollisuudet: Paatds mahdollistaa matkailupalveluiden
kehittamisen alueen erityispiirteitd hyddyntaen, kuten arboretumin ja saunamaailman
kayttéa tapahtumiin, mika lisédd alueen matkailullista arvoa.

Tyollistaminen jo rakentamisvaiheessa.

Paatoksen negatiiviset vaikutukset
Kuvaile lyhyesti paatoksen negatiivisia vaikutuksia yritystoimintaan:

Ymparistovaikutukset: Lisaantynyt rakentaminen ja matkailijaméaaréa voivat aiheuttaa
negatiivisia vaikutuksia alueen luontoon, vesist6ihin ja maisemaan, mika voi vahentaa
alueen houkuttelevuutta ekologisista arvoista kiinnostuneiden matkailijoiden silmissé.

Liikenteen lisddntyminen: Matkailijaméaaran kasvu lisaa lilkkennetta alueella, mikéa voi
johtaa ruuhkiin ja liikkennehairidihin, seké aiheuttaa meluhaittoja ja turvallisuusriskien
kasvua.

Rakennuskustannukset: Uusien rakennusten ja infrastruktuurin toteuttaminen edellyttaa
merkittavia investointeja, mika voi aiheuttaa taloudellisia paineita yritykselle ja kasvattaa
riskié taloudellisiin haasteisiin.

Paikallisten asukkaiden vastustus: Lisarakentaminen ja matkailutoiminnan laajeneminen
voivat kohdata paikallisten asukkaiden vastustusta, mikéa voi haitata yrityksen maineen
kehittymista yhteison sisalla ja vaikeuttaa lupaprosesseja.

Negatiivisten vaikutusten lievittdminen
Onko olemassa todellisia vaihtoehtoja, joilla negatiivisia vaikutuksia voidaan pienentéda?

Kylla, millaisia: Negatiivisia vaikutuksia voidaan lievittaa useilla keinoilla:

1. Ymparistonsuojelutoimenpiteet: Varmistetaan, ettd rakentaminen toteutetaan
ymparistoystavallisesti, ja pyritddn minimoimaan luonnon- ja vesistdvaikutukset



esimerkiksi hyddyntamalla ymparistda sdastavia rakennusmateriaaleja ja -
menetelmia.

2. Liikennejarjestelyt ja meluntorjunta: Kehitetaan liikennejarjestelyja, kuten
ohjaamalla liikenne sujuvasti, lisaamalla pysakdintipaikkoja seké toteuttamalla
meluntorjuntatoimia, kuten meluvallien rakentaminen, jotta liikenteen haitat
vahenevat.

3. Paikallisten asukkaiden osallistaminen: Tehdaén tiivista yhteistyota paikallisten
asukkaiden kanssa ja kuullaan heidan huoliaan jo suunnitteluvaiheessa, jotta heidan
nakemyksensa voidaan huomioida. Tama voi vahentaa vastustusta ja parantaa
yhteison tukea hankkeelle.

4. Kestava matkailun kehittaminen: Pyritadn kehittimaan matkailua vastuullisesti,
esimerkiksi tarjoamalla ekologisia aktiviteetteja ja panostamalla alueen luonnon ja
kulttuuriperinnén sailyttamiseen. Nain matkailun kasvun haitallisia vaikutuksia
ymparistéén voidaan minimoida.

5. Saantely ja valvonta: Varmistetaan, etta kaikki rakentaminen ja uudet toiminnot
noudattavat sdadoksia ja suosituksia, kuten jateveden ja energiankayton osalta,
mika auttaa ymparistévaikutusten hallinnassa.

Vaikutusten aikavali
liImenevatko paatoksen vaikutukset yrityksiin:

Pidemmalla aikavalilla, kuinka pitkan ajan kuluessa:

Vaikutukset ilmenevat asteittain seuraavien 1-5 vuoden kuluessa. Rakennusprojektien
suunnittelu, toteutus ja uusien palveluiden kayttddnotto vaativat aikaa, ja
matkailukapasiteetin kasvun tuomat taloudelliset hytdyt tulevat esiin vasta myéhemmin.
Myos negatiiviset vaikutukset, kuten ymparistovaikutukset ja lilkenteen lisdantyminen,
alkavat nakya vahitellen rakentamisen edetessa ja matkailijamaaran kasvaessa.

Vaikutusten tyyppi
Ovatko vaikutukset:



Vaikutukset ovat seka suoria ettd epdsuoria. Suorat vaikutukset liittyvat esimerkiksi
rakennusoikeuden lisdédmiseen ja uusien rakennusten toteuttamiseen, jotka vaikuttavat
suoraan yrityksen toimintaan ja laajentumismahdollisuuksiin. Epasuorat vaikutukset
puolestaan ilmenevét esimerkiksi liikenteen lisdantymisen, alueen matkailun vetovoiman
kasvun seka paikallisen yhteisén asenteiden kautta.

Loppuyhteenveto
Yhteenveto paatoksen yritysvaikutuksista, liitettavaksi esittelytekstiin:

Apukan asemakaavan muutoksen paattksella on merkittavia yritysvaikutuksia alueen
matkailuelinkeinoon. Rakennusoikeuden lisdantyminen mahdollistaa Apukka Resort Oy
matkailukapasiteetin ja palveluiden kasvattamisen, mika tukee yrityksen kilpailukykya ja
vahvistaa alueen vetovoimaa matkailijoiden keskuudessa. Lisaksi toiminnallisuuksien
keskittaminen parantaa tehokkuutta ja vahentaa liikenteen aiheuttamia hairidita.
Positiivisia vaikutuksia ovat matkailukapasiteetin kasvu, uusien palveluiden tarjonta seka
yrityksen laajentumismahdollisuudet.

Paatoksella on myos joitakin negatiivisia vaikutuksia. Lisdrakentaminen voi aiheuttaa
haittoja ymparistélle ja liikenteelle sekd kohdata paikallisten asukkaiden vastustusta. Naita
vaikutuksia voidaan lieventaa huomioimalla kestava rakentaminen, liikenteen hallinta seka
yhteisty6 alueen sidosryhmien kanssa. Paatoksen vaikutukset ilmentyvat asteittain
seuraavien vuosien aikana ja vaikuttavat yrityksiin seka suorasti, esimerkiksi
rakentamisena, ettd epasuorasti, kuten alueen houkuttelevuuden kasvuna.
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